AYUNTAMIENTO DE GARRUCHA. CIF: P0404900C. Paseo del Malecén, 132. GARRUCHA Tfno: 950 460058 /Fax: 950 617137 email: registro@garrucha.es

AYUNTAMIENTO DE GARRUCHA
(Almeria)

Juan Luis Pérez Tornell, Secretario del Ayuntamiento de GARRUCHA-(Almeria)

Hecha la salvedad del articulo 206 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales

CERTIFICO:

Que el Pleno de la Corporacién en sesion extraordinaria celebrada el dia 13 de
noviembre de 2024 adopto entre otros el siguiente acuerdo:

5.- PLIEGO ENAJENACION VENTA SOLAR “LA PALMERA”.-

Por el Interventor, con caracter previo se procede a la lectura del escrito que a
continuacién se transcribe:

SERGIO PRADOS FERNANDEZ, INTERVENTOR (SUBESCALA DE SECRETARIA
CATEGORIA DE ENTRADA Y SUBESCALA DE SECRETARIA INTERVENCION) DEL EXCMO.
AYTO. DE GARRUCHA de conformidad con el art. 4 del RD 128/2018 16 marzo, y en garantia
de la Funcién de Control y Fiscalizacion Interna de conformidad con el art. 213 a 222 RDLg 2/04 5
marzo TRLRHL y al efecto establecido en el RD 424/2017 28 abril:

Informo en relacién al expediente a someter a la consideracion del Pleno de la Corporacion en
relacién a

“Inicio de procedimiento de enajenacién y aprobacion de pliego de clausulas
administrativas particulares que han de regir para la ENAJENACION de SOLAR con
CALIFICACION JURIDICA DE BIEN PATRIMONIAL DE TITULARIDAD DEL EXCMO. AYTO. DE
GARRUCHA, sito en paseo del Malecén. CONTRATO PRIVADO PARA LA ENAJENACION de
PREDIO, SOLAR integrado en PATRIMONIO PUBLICO DEL SUELO: FINCA REGISTRAL N°
739, FINCA CATASTRAL N°4862002XG0146S0001BZ”

Acreditado la consideracion juridico urbanistica que dicha finca objeto del expediente de
referencia como bien integrante por ministerio de la Ley de Patrimonio Publico del suelo, desde
esta Intervencion se INFORMA en relacion al destino del ingreso que se obtenga cuando finalice
el expediente de licitacién vinculado a la enajenacién, como contrato privado, en el que los actos
de preparacion y adjudicacién se determinan como “doctrina de los actos separables”

Sobre el valor estimado del contrato segln la tasacion que consta en el expediente, segin el RD
1492/2010 Reglamento de Valoraciones Urbanisticas una vez ingresado el valor del
procedimiento de enajenacion, las determinaciones establecidas tanto en el Texto Refundido de
la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana (RDLg 7/2015 30 octubre) y la Ley de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA Ley 7/2021) y Reglamento LISTA (Decreto
550/2022) son claras, precisas e incondicionales.

Partiendo de la base establecida en el articulo 51 y 52 TRLSyRU sobre la distribuciéon de
competencias vinculada al articulo 149.1.1 y 149.1.18 CE (STC 20 marzo de 1997 61/97)
establece el articlo 52 que
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“los bienes y recursos que integran necesariamente los patrimonios publicos de suelo en virtud de
lo dispuesto en el apartado 1 del articulo anterior, deberan ser destinados a la construccion de
viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica, salvo lo dispuesto en el articulo 18.2 a).
Podran ser destinados también a otros usos de interés social, de acuerdo con lo gue dispongan
los instrumentos de ordenacién urbanistica, s6lo cuando asi lo prevea la legislacién en la materia
especificando los fines admisibles, que seran urbanisticos, de proteccién 0 mejora de espacios
naturales o de los bienes inmuebles del patrimonio cultural, o de caracter socio-econémico para
atender las necesidades que requiera el caracter integrado de operaciones de regeneracion
urbana”

Al amparo de dichas determinaciones la LISTA dispone el articulo 129.2 que

Los ingresos, asi como los recursos derivados de la propia gestién de los patrimonios
publicos de suelo, se destinaran a:

a) La adquisicién de suelo destinado a viviendas protegidas y a la construccion de estas.

b) Soluciones habitacionales urgentes para paliar los efectos de situaciones de emergencia, asi
como a otros usos de interés social, conforme a lo dispuesto en el apartado 4, en base a los fines
establecidos en el articulo 3.

¢) La conservacién, mejora, ampliacién, urbanizacioén y, en general, gestién urbanistica de los
propios bienes del correspondiente patrimonio publico de suelo.

d) La ejecucion de actuaciones publicas o el fomento de actuaciones privadas, dirigidas a la
mejora, conservacion, mantenimiento y rehabilitacion de la ciudad existente, desarrollo de
instalaciones de energia renovable o a la conservacion de las edificaciones y mejora de su
eficiencia energética y accesibilidad.

e) La ejecucion de sistemas generales y locales, equipamientos, dotaciones y la realizacién de
actuaciones publicas dirigidas a la mejora y puesta en valor de los espacios naturales y los bienes
inmuebles del patrimonio histérico.

f) Creacién y promocién de suelo para el ejercicio de actividades empresariales que generen
empleo, vinculadas a operaciones de regeneracion y renovacion urbana, cuando se articulen
medidas sociales, ambientales y econémicas, enmarcadas en una estrategia administrativa
global y unitaria.

Dicho orden no es exhaustivo pues el apartado cuarto dispone y habilita en ejercicio de la
potestad discrecional de las Entidades Locales (motivado) que “decidir, en funcién de sus
necesidades, bien en el instrumento de ordenacién urbanistica, en sus presupuestos, planes de
vivienda o planes especificos, o posteriormente, si las circunstancias lo justifican, el orden de
prioridades en cuanto a la disposicién del Patrimonio Municipal del Suelo” y expresamente el
129.5 de la LISTA en tutela del caracter prioritario y preferente del pago de deuda publica segin
el articulo 14 LO Estabilidad Presupuestaria, habilita que conforme a la legislacién basica del
Estado en materia de suelo el PPS podra destinarse a reducir la deuda comercial y financiera del
Ayuntamiento.

Es decir, se habilitan todas las opciones que proyecta el articlo 52 TRLS, incrementar el PPS,
afectarlo a procesos de regeneracion urbana y reposicion de sistemas generales, vinculado a la
utilidad publica, y reducir la deuda tanto comercial (OPP) como financiera. Pero conlleva un
procedimiento:
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El primero, determinar el orden de prioridad segun el listado expuesto, y segundo si se decide
amortizar deuda comercial o financiera (publico o privada, en el supuesto de Ayto de Garrucha
deuda publica por la adhesiéon a FFOO) estara sometido a la autorizacién del 6rgano de tutela
financiera de la CCAA, previamente tal y como dispone el articulo 272 Reglamento LISTA que
como habilita el referido articlo 52.5 TRLSyRU dispone (articulo 272) que

“De conformidad con el articulo 52.5 del texto refundido de la Ley de Suelo v Rehabilitacion
Urbana, excepcionalmente, podran destinarse los bienes e ingresos integrantes del Patrimonio
Publico de Suelo a reducir la deuda comercial y financiera del Ayuntamiento, siempre se cumplan
todos y cada uno de los requisitos siguientes:

a) Haber aprobado el presupuesto de la Entidad Local del afio en curso y liquidado los de los
gfercicios anteriores.

b) Tener el Registro del Patrimonio Municipal de Suelo correctamente actualizado.

¢) Que el presupuesto municipal tenga correctamente contabilizadas las partidas del Patrimonio
Municipal de Suelo.

d) Que exista un Acuerdo del Pleno de la Corporacion Local en el que se justifique que no es
necesario dedicar esas cantidades a los fines propios del Patrimonio Publico de Suelo y que se
van a destinar a la reduccién de la deuda de la Corporacion Local, indicando el modo en que se
procedera a su devolucion.

e) Que se haya obtenido la autorizacién previa del 6rgano que ejerza la tutela financiera.

El importe del que se disponga debera ser repuesto por la Corporacién Local, en un plazo
maximo de diez afios, de acuerdo con las anualidades y porcentajes fijados por Acuerdo del
Pleno para la devolucién al Patrimonio Municipal de Suelo de las cantidades utilizadas.”

Es decir, sin perjuicio que en el acto que se somete a la consideracion del Pleno vinculado al
expediente de licitacion, una vez finalizado el mismo y obtenido o patrimonalizado el precio de
venta como generacion de derecho de ingreso, éste ha de destinarse a las determinaciones del
articulo 52 TRLSyRU, articlo 129 LISTA y excepcionalmente a amortizar o reducir la dedua
comercial.

Supuestos que exigen, que desde la Intervencidn, el ingreso que se obtenga sera objeto de
contabilizacién como INGRESO CON FINANCIACION AFECTADA vinculandose a PROYECTO
DE GASTO conforme a la Regla 21y 25 y ss Orden HAP 1781/2013 20 septiembre y sera objeto
de ingreso en CUENTA OPERATIVA o RESTRINGIDA debidamente afectada al destino que
establece la Ley. Determinando el caracter de indisponible, pues se ha de tutelar la afectacion y
control del destino, que es admisible, los referidos cumpliendo con el procedimiento legalmente
establecido en los citados articulos

INFORMO para que conste en ACTA de SESION de 13.11.2024
INTERVENTOR
SERGIO PRADOS FERNANDEZ
A PLENO DE LA CORPORACION”

Finalizada esta intervencion se procede a la lectura del dictamen de la Comisién Informativa de
Asuntos Varios y Urbanismo con la lectura del dictamen siguiente:

.- Inicio de procedimiento de enajenacion y aprobacion de pliego de clausulas

administrativas particulares que han de regir para la ENAJENACION de SOLAR con
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CALIFICACION JURIDICA DE BIEN PATRIMONIAL DE TITULARIDAD DEL EXCMO. AYTO.
DE GARRUCHA, sito en paseo del Malecén.

CONTRATO PRIVADO PARA LA ENAJENACION de PREDIO, SOLAR integrado en
PATRIMONIO PUBLICO DEL SUELO: FINCA REGISTRAL N° 739, FINCA CATASTRAL N°
4862002XG0146S0001BZ

D. PEDRO ZAMORA SEGURA ALCALDE PRESIDENTE DEL EXCMO. AYTO. DE GARRUCHA,
de conformidad con lo dispuesto en el art. 82 y 97 del ROF RD 2568/86 28 noviembre, plantea al

PLENO de la Corporacion lo siguiente:

Vista la PROVIDENCIA de ALCALDIA de 02.07.2024 “Incéese expediente de enajenacién por el
mecanismo de la subasta publica mediante expediente ordinario y procedimiento abierto del

inmueble patrimonial llamado “La Palmera” del Inventario de esta Entidad Local”.

Mediante el presente se plantea la enajenacion de solar, integrado en PATRIMONIO MUNICIPAL
DEL SUELO con las siguientes caracteristicas de naturaleza urbanistica. A fin de identificar el
objeto del presente procedimiento de licitacion vinculado a la adjudicacion de contrato privado de
enajenacion de bien patrimonial, integrado en Patrimonio Municipal del Suelo, conforme a la
doctrina de los actos separables segun el articulo 26 de la Ley de Contratos del Sector Publico
Ley 9/2017 8 noviembre

De las condiciones urbanisticas.

INFORMACION URBANISTICA SITUACION: Paseo del Malecén s/n° y calle Mayor s/n° de

Garrucha en Almeria.

Ref. catastral: 4862002XG0146S0001BZ.

INFORMACION URBANISTICA

1.- Planeamiento aplicable.

- Normas subsidiarias de Garrucha (ap. def. 12.12.2002)

- Texto Refundido (ap. def. 12.06.2003, publicado en B.O.P. 11.08.2003).
2.- Clasificacion del suelo

2.1- Planeamiento aplicable: Normas subsidiarias de Garrucha (ap. def. 12.12.2002)
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2.2- Clasificacion del suelo y ordenanza de aplicacion: El lugar de emplazamiento esta calificado
como suelo urbano consolidado, con la ordenanza de aplicacion ordenanza 1 (O.1) Nucleo
urbano de Garrucha.

2.3- Usos:

Residencial

- Vivienda unifamiliar aislada y adosada
- Vivienda plurifamiliar Industrial

- Solo se permiten las categorias 12 y 22 definidas en el articulo 68.2 de las NN.SS de Garrucha:

“Uso Industrial” del capitulo IX de las condiciones generales de uso.
Cultural, Sanitario, docente, deportivo, equipamiento comunitario y Servicios.
2.4- Condiciones de edificabilidad:

Superficie minima del terreno en planta, m2. si asi lo permitiera el tejido urbano tradicional del
pueblo: 100m2.

Longitud minima de fachada: 8m.
Fondo minimo: 10m.
Diametro del circulo minimo inscrito: 6m.

Estas condiciones pueden tener excepciones, de acuerdo con lo establecido en el articulo 58.9.
de las NNSS de Garrucha.

Ocupacién maxima del solar 100%
Alturas de edificacion en calle Mayor y Paseo del Malecén: 5 plantas y 16 m de altura maxima.
De la Valoracion urbanistica del predio, Tasacion.

Segln TASACION de valoracién urbanistica del predio emitido en julio de 2024 redactado por
Funcionario de Carrera de la propia Administracion Local, Escala de Administracién Especial,
Subescala Superior, Arquitecto Superior (consta en el expediente la tasacion de referencia a
fecha de 29/07/2024). Valoracion conforme a lo dispuesto en el RD 1492/2011 24 octubre y en el
marco de las determinaciones del articulo 34, 35 y expresamente sobre valoracién del suelo
urbanizado (art. 37) del RDLg 7/2015 30 octubre TR Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.
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Se determina la siguiente VALORACION a los efectos de determinar el PRECIO de LICITACION
y VALOR ESTIMADO del CONTRATO.

“01-24-VIM-D REFERENCIA: 2024/049210/007-305/00001 —

INFORME TECNICO CON EXPRESA VALORACION ECONOMICA DE INMUEBLE MUNICIPAL

Que el informe técnico con expresa valoracion econdmica de inmueble municipal realizado a
fecha de firma digital con valor de fecha 15/07/2024 referente al suelo urbano consolidado con
condicion de solar de (628,00m2.), finca registral n°. 739 del término Municipal de Garrucha,

situado en Paseo del Malecén n°. 26 y calle Mayor s/n°.

Ref. Catastral: 4862002XG0146S0001BZ, en Garrucha, término municipal de Garrucha (04630)

provincia de ALMERIA, propiedad del Ayuntamiento de Garrucha, ha ascendido a un total de:

VALOR DE VALORACION ECONOMICA A FECHA 15/07/2024 VALOR DE VALORACION
ECONOMICA: 1.447.644,75 Eur. UN MILLON CUATROCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL
SEISCIENTOS CUARENTA Y CUATRO EUROS con SETENTA Y CINCO CENTIMOS.

DATOS REGISTRALES. TOMO: 316 LIBRO: 11 FOLIO: 221 INCRIPCION:32 N°FINCA: 739.
CODIGO REGISTRAL UNIC0:04010000247950.

Informe técnico con expresa valoracion econdmica de inmueble municipal realizado por
providencia técnica de fecha 2/07/2024 realizada por el Alcalde del Ayuntamiento de Garrucha
incluida en el expediente 2024/049210/007-305/00001, con la finalidad de "determinacion de

valor econémico en fecha 15/07/2024 de finca registral n°. 739 de Garrucha".

Del régimen juridico de enajenacion de bienes patrimoniales en las Entidades Locales y
legislacion de contratos a fin de respetar los principios de igualdad de trato, libre

concurrencia y publicidad.

El objeto del presente expediente de licitacion, esta vinculada a la enajenacion de bien inmueble
con calificacion juridica de bien patrimonial debidamente inscrita en Registro de la Propiedad e

Inventario de Bienes y Derechos de la Entidad Local.

Tal y como determina el articulo 36 de la Ley de Bienes de Entidades Locales de Andalucia (Ley
7/99 29 septiembre), en relacién a los bienes patrimoniales, éstos deben ser administrados de

acuerdo con criterios de maxima rentabilidad.
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Tal y como determina el articulo 16 de la Ley 7/99 29 septiembre sobre el procedimiento de

enajenacion de bienes, estableciendo expresamente que

“La enajenacion, gravamen o permuta de bienes inmuebles patrimoniales se atendré a

las siguientes reglas:

a) Se determinaran las situaciones fisica y juridica de los bienes, se practicara el deslinde de los

bienes, si es necesario, y se inscribiran en el Registro de la Propiedad si no lo estan.
b) Se valorara el bien por técnico competente.

c)...

(Letra c) del nimero 1 del articulo 16 derogada por apartado 4° del nimero 1 de la

Disposicién Derogatoria Unica de Ley 5/2010)

d) En ningun caso el importe de la enajenacion de bienes patrimoniales se podré destinar a
financiar gastos corrientes, con la excepcién de que se trate de parcelas sobrantes de vias

publicas no edificables o de bienes no utilizables en servicios locales.

e) No podran enajenarse bienes que se hallaren en litigio, salvo que el adquirente asuma
expresamente el riesgo del resultado del mismo. Igualmente, si llega el caso, deberan

suspenderse los procedimientos de adjudicacién que estuvieren en tramite”

Y expresamente el articulo 17 de la misma Ley 7/99 determina el procedimiento de enajenacion
de bienes integrantes del Patrimonio Municipal del Suelo. Disposicion regulada conforme a las
disposiciones normativas con fuerza de Ley en materia de Urbanismo, y que en su caso el articulo

17 fue derogado también por la Ley de Autonomia Local de Andalucia (Ley 5/2010).

Patrimonio Municipal del Suelo regulado en el articulo 127 a 130 de la Ley de Impulso para la
Sostenibilidad Territorial de Andalucia (LISTA) y articulo 269 a 274 del Reglamento LISTA
Decreto 550/2022 29 noviembre, vinculado al caracter de instrumento de intervencion en el
mercado del suelo. En dicho supuesto, se integrard un analisis especifico del destino de los
ingresos procedentes del patrimonio publico del suelo. Y de igual forma (art. 149.1.1y 149.1.18
CE) se regula en el articulo 51 y 52 del RDLg 7/2015 30 octubre los PPS, siendo de aplicacién las
determinaciones en materia de urbanismo conforme a la STC 61/1997 20 marzo.

El hecho cierto y determinante, que la parcela, solar que se pretende enajenar, FINCA
REGISTRAL N° 739 FINCA CATASTRAL N° 4862002XG0146S0001BZ de acuerdo con el
articulo 128 LISTA esta dicho bien inmueble integrado en el Patrimonio Publico del Suelo por

ministerio de la Ley:

“Integran los patrimonios publicos de suelo:
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a) Los terrenos y las construcciones adquiridos por la Administracioén titular en virtud de cualquier
titulo con el fin de su incorporacioén al correspondiente patrimonio de suelo y, en todo caso, los
que lo sean como consecuencia del gjercicio de los derechos de tanteo y retracto previstos en
esta Ley. Dicha incorporacion podra ser limitada temporalmente o quedar sujeta a condiciones

concretas.

b) Los terrenos y construcciones obtenidos en virtud de las cesiones que correspondan a la
participacion de la Administracion en el aprovechamiento urbanistico por ministerio de la ley o en

virtud de convenio urbanistico.”

Como se ha expuesto, el procedimiento de enajenacion de bienes integrantes del PPS y por ende
sobre la enajenacién de bienes con calificacion juridica de PATRIMONIAL regulado en el articulo
16 Ley de Bienes de Entidades Locales de Andalucia Ley 7/99 (siendo de aplicacién supletoria
las determinaciones del articulo 113 a 118 RD 1372/1986 13 junio RBEL Estado) se requiere el

deber de someterlo a los principios que rigen la contratacion, aun siendo un contrato privado.

Expresamente se regula el régimen de enajenacién y gravamen de bienes patrimoniales
(inmuebles 135 a 141)) en el articulo 131 y ss Ley de Patrimonio de las Administraciones
Publicas, LPAP Ley 33/2003 3 noviembre, regulando (al igual que el articulo 36 Ley 7/99).

Como se ha expuesto, aun siendo privado, es de aplicacion la doctrina de los actos separables,
como expone el articulo 26 LCSP que tienen la consideracion de contratos privados como asi
habilita el articulo 9 de la misma Ley de Contratos del Sector Publico, Empero como dispone el

articulo 26.2 LCSP los contratos privados que celebren las Administraciones Publicas se

regiran, en cuanto a su preparacion y adjudicacion, en defecto de normas especificas, por las

Secciones 1.2y 2.2 del Capitulo | del Titulo | del Libro Segundo de la presente Ley con caracter
general, y por sus disposiciones de desarrollo, aplicandose supletoriamente las restantes normas
de derecho administrativo o, en su caso, las normas de derecho privado, segun corresponda por

razon del sujeto o entidad contratante. En lo que respecta a su efectos, modificacién y extincion,

estos contratos se regiran por el derecho privado.

Dispone el articulo 9.2 LCSP que

“Quedan, asimismo, excluidos de la presente Ley los contratos de compraventa,

donacidn, permuta, arrendamiento y demas negocios juridicos analogos sobre bienes inmuebles,

valores negociables y propiedades incorporales, a no ser que recaigan sobre programas de
ordenador y deban ser calificados como contratos de suministro o servicios, que tendran siempre

el caracter de contratos privados y se regiran por la legislaciéon patrimonial”

Y el articulo 4 LCSP sefiala que Las relaciones juridicas, negocios y contratos citados en esta

seccion quedan excluidos del ambito de la presente Ley, y se regiran por sus normas
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especiales, aplicandose los principios de esta Ley para resolver las dudas y lagunas que

pudieran presentarse.

Al constituir un contrato privado, se rige por el principio de libertad de pactos tal y como dispone el
articulo 34 LCSP y articulo 111 de Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas, asi

determina el articulo 111 LPAP que:

“1. Los contratos, convenios y demas negocios juridicos sobre los bienes y derechos

patrimoniales estan sujetos al principio de libertad de pactos. La Administracion publica podra,

para la consecucion del interés publico, concertar las clausulas y condiciones que tenga por
conveniente, siempre que no sean contrarias al ordenamiento juridico, o a los principios de buena

administracion.

2. En particular, los negocios juridicos dirigidos a la adquisicion, explotacion, enajenacion, cesion
o permuta de bienes o derechos patrimoniales podran contener la realizacion por las partes de
prestaciones accesorias relativas a los bienes o derechos objeto de los mismos, o a otros
integrados en el patrimonio de la Administracién contratante, siempre que el cumplimiento de
tales obligaciones se encuentre suficientemente garantizado. Estos negocios complejos se
tramitaran en expediente unico, y se regiran por las normas correspondientes al negocio juridico

patrimonial que constituya su objeto principal.

Expresamente y a la vista del reenvio a la legislacion de contratos, y como habilita el articulo 20
de la Ley 7/99 , articulo 80 del RDLg 781/86 18 abiril, articulo 112 Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales de Andalucia, el articulo 52.2 Ley 5/2010 de Autonomia de las Entidades

Locales de Andalucia, y expresamente dispone el articulo 137 de la LPAP que:

“la enajenacién de los inmuebles podra realizarse mediante subasta, concurso o
adjudicacion directa” sin que en el presente supuesto se den las condiciones iniciales
establecidas para la enajenacion directa segun el articulo 137.4 LPAP” y expresamente en virtud
de la doctrina de actos separables ya expuesta en el articulo 26 LCSP dispone el articulo 137.2
LPAP que

“La subasta podra celebrarse al alza o a la baja, y, en su caso, con presentacidon de

posturas en sobre cerrado; podra acudirse iqualmente a sistemas de subasta electrénica.

La _modalidad de la subasta se determinara atendiendo a las circunstancias de la

enajenacion, y la adjudicacion se efectuara a favor de quien presente la oferta econémica

mas ventajosa.

En el caso de que la adjudicacién resultase fallida por no poder formalizarse el contrato por causa
imputable al adjudicatario, podra realizarse la enajenacioén a favor del licitador que hubiese

presentado la siguiente oferta mas ventajosa o procederse a la enajenacion directa del bien”
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Sobre el érgano competente para la enajenacion, mediante subasta, segun el articulo 18 Ley 7/99
29 septiembre, se procede al reenvio de la Legislacion Local, en este supuesto conforme a la DA
22 LCSP si excede el valor de venta del 10% de los recursos ordinarios sera competencia del
Pleno de la Corporacion a la vista del valor de venta vinculada a la subasta segun la Tasacién
de referencia 1.447.644,75 Euros excede del 10% de recursos ordinarios (Presupuesto General
2024 BOP 27/03/2024, Capitulo 1 a 5 total 8.550.482 euros) al constituir un 16,93% de los

recursos ordinarios.

Acreditado que el procedimiento de enajenacién, sera el de la subasta sobre criterios de
rentabilidad econdémica en la venta de bienes inmuebles con calificacion juridica de bien
patrimonial, en este supuesto integrado en el patrimonio municipal del suelo (PPS) y acreditado
que se rige por SUBASTA segun el citado articulo 20 Ley 7/99 y articulo 137.2 LPAP teniendo
caracter de negocio excluido de la LCSP (art. 9) pero rigiéndose el procedimiento de preparaciéon
y adjudicacion del contrato privado por las determinaciones de la citada legislacion de contratos
del sector publico, se ha de regir por los principios de libre concurrencia, igualdad de trato, no

discriminacién y publicidad.

Al regirse por la LCSP ha de cumplir con las determinaciones establecidas en el articulo 121 y ss
de la vigente Ley de Contratos del Sector Publico, Ley 9/2017 8 noviembre en el presente acto se

aprueba el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

ElI PCAP implica segun el articulo 121 LCSP que:

"1. Los pliegos de clausulas administrativas particulares deberan aprobarse previamente a la
autorizacion del gasto o conjuntamente con ella, y siempre antes de la licitacion del contrato, o de
no existir esta, antes de su adjudicacién, y solo podran ser modificados con posterioridad por
error material, de hecho o aritmético. En otro caso, la modificacién del pliego conllevara la

retroaccién de actuaciones.

2. En los pliegos de clausulas administrativas particulares se incluiran los criterios de
solvencia y adjudicacion del contrato, las consideraciones sociales, laborales y ambientales que
como criterios de solvencia, de adjudicacion o como condiciones especiales de ejecucién se
establezcan; los pactos y condiciones definidores de los derechos y obligaciones de las partes
del contrato; la prevision de cesion del contrato salvo en los casos en que la misma no sea
posible de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 214.1; la obligacién del
adjudicatario de cumplir las condiciones salariales de los trabajadores conforme al Convenio
Colectivo sectorial de aplicacion; y las demas menciones requeridas por esta Ley y sus normas
de desarrollo. En el caso de contratos mixtos, se detallara el régimen juridico aplicable a sus
efectos, cumplimiento y extincién, atendiendo a las normas aplicables a las diferentes

prestaciones fusionadas en ellos.
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Los pliegos podran también especificar si va a exigirse la transferencia de derechos de
propiedad intelectual o industrial, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 308 respecto de los

contratos de servicios.

3. Los pliegos de clausulas administrativas particulares podran establecer penalidades,
conforme a lo prevenido en el apartado 1 del articulo 192, para los casos de incumplimiento o de
cumplimiento defectuoso de la prestacién que afecten a caracteristicas de la misma, en especial
cuando se hayan tenido en cuenta para definir los criterios de adjudicacion, o atribuir a la puntual
observancia de estas caracteristicas el caracter de obligacion contractual esencial a los efectos
sefialados en la letra f) del apartado 1 del articulo 211. Asimismo, para los casos de

incumplimiento de lo prevenido en los articulos 130 y 201.

4. Los contratos se ajustaran al contenido de los pliegos de clausulas administrativas

particulares, cuyas clausulas se consideran parte integrante de los mismos.

5. La aprobacion de los pliegos de clausulas administrativas particulares correspondera al
organo de contratacion, que podra, asimismo, aprobar modelos de pliegos particulares para

determinadas categorias de contratos de naturaleza analoga."

Ratificandose en el art. 66 y ss. RD 1098/2001 12 octubre.

De igual forma el articulo 15 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales Decreto

18/2006 24 enero, establece que los pliegos deberan contener los siguientes extremos:
a) Definicién del objeto del contrato y de las caracteristicas que lo identifiquen.

b) Plazo para el cumplimiento del contrato y, en su caso, para la elevacion a escritura
publica.

c) Causas especiales de resolucioén del contrato.

d) Documentacién administrativa que se ha de acompahar con la proposicion.

e) Tipo de licitacién segun valoracién efectuada por personal técnico competente.
f) Mencién de la partida presupuestaria, en los supuestos de adquisicion de bienes.
g) Garantia provisional, en su caso, y definitiva.

h) Posibilidad de que los licitadores y licitadoras presenten en su oferta mejoras o

variantes.

i) Criterios que han de servir de base para la adjudicacion que se valoraran

porcentualmente de forma decreciente cuando la forma de adjudicacion sea el concurso.
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J) Plazo y modo de garantia, sin perjuicio de la responsabilidad civil que se derive por

eviccion o saneamiento.
k) Modelo de oferta econémica.
I) Derechos y obligaciones de las partes contratantes.

m) Forma de pago con indicacion de las garantias a incluir en el supuesto de que se

contemple el pago aplazado.
n) Aquellas otras determinaciones que resulten convenientes al objeto del contrato.

Se garantiza el VALOR DE LEY de los PLIEGOS DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS
PARTICULARES Y PLIEGOS DE PRESCRIPCIONES TECNICAS para los licitadores que se
presentan a los referidos procedimientos de contratacion, en este supuesto afecto a negocio

juridico de enajenacion de bien inmueble (PPS)

Procedimiento de enajenacién a tramitar mediante procedimiento abierto y tramitacion ordinaria,
forma o fase de subasta con el precio como unico criterio de adjudicacion. Debiendo sujetarse al
régimen de SUBASTA, siendo el precio el Unico criterio de adjudicacion, aunque puede ser

admisible la subasta electrénica como dispone el articulo 143 LCSP.

Sobre la subasta electrénica constituye un proceso electronico repetitivo, que tiene lugar tras una
primera evaluacion completa de las ofertas, para la presentacion de mejoras en los precios o de
nuevos valores de determinados elementos de las ofertas que las mejoren en su conjunto,
basado en un dispositivo electronico que permita su clasificacion a través de métodos de
evaluacion automatizados, debiendo velarse porque permita un acceso no discriminatorio y
disponible de forma general, asi como el registro inalterable de todas las participaciones en el

proceso de subasta (articulo 143.1 de la LCSP).

Y el apartado tercero del articulo 143 LCSP dispone que constituyen criterios de la subasta
a) tnicamente en los precios, cuando el contrato se adjudique atendiendo exclusivamente al

precio;

b) o bien en los precios y en nuevos valores de los elementos objetivos de la oferta que sean
cuantificables y susceptibles de ser expresados en cifras o en porcentajes, cuando el contrato se

adjudique basandose en varios criterios de adjudicacion.
El articulo 143. 4 y ss pormenoriza la subasta electrénica.

No obstante, a la vista de la plena necesidad de existencia de plataforma electrénica habilitada
para dicha tramitacion, y ante la imposibilidad material y técnica de adhesion a la misma (no

existe ni esta habilitada ni indexada en Plataforma de Contratacién del Estado a dia del
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corriente) el procedimiento sera ABIERTO, TRAMITACION ORDINARIA, FORMA SUBASTA de
conformidad con el articulo 146 y 156 LCSP constituyendo el PRECIO EL UNICO CRITERIO DE
ADJUDICACION como dispone el articulo 150 LCSP. Subasta admisible conforme al citado
articulo 20 Ley 7/99 y 137 LPAP. Determina de igual forma el articulo 52.2 Ley de Autonomia de

las Entidades Locales de Andalucia, que

Las entidades locales de Andalucia podran disponer de sus bienes y derechos de

cardcter patrimonial mediante subasta publica, concurso o adjudicacién directa, previo

cumplimiento de los requisitos legalmente establecidos, sin necesidad de autorizacién previa de

la Comunidad Auténoma de Andalucia, cualquiera que sea su importe.

El presente PCAP que va a regulas las determinaciones de enajenacion de solar mediante
subasta en procedimiento abierto, tiene valor de Ley tal y como dispone la Sentencia del Tribunal
Supremo 219/2001 de 19/03/2001; la Resolucién 17/2013 del Tribunal Administrativo Central de
Recursos Contractuales de 17 de enero de 2013; Resolucion del Tribunal Administrativo Central
de Recursos Contractuales 17/2014 de 20 de enero de 2015 Resolucion N° 56/2015 o Resolucion
219/2016 del Tribunal Administrativo Central de Recursos Contractuales de 31/03/2016,
"CONSTITUYEN LEY DEL CONTRATO LOS PLIEGOS COMO EXPRESION DE LOS
PRINCIPIOS GENERALES ESENCIALES QUE RIGEN LAS RELACIONES NACIDAS DE LA
CONVENCION DE VOLUNTADES SOBRE LA BASE DEL PRINCIPIO DE BUENA FE Y PACTA
SUNT SERVANDA" no siendo admisible beneficiarse del Pliego, formular oferta e impugnar por
mera arbitrariedad de los licitadores sean o no adjudicatarios y han participado en el

procedimiento de licitacion.

El presente contrato privado en relacién a los actos de preparacion y adjudicacion esta sujeto a
las normas de derecho administrativo segun dispone el articulo 26.2 y 27 LCSP. Siendo de
aplicacion las determinaciones establecidas en la legislacion contractual del sector publico en
cuanto a las fases de preparacion y adjudicacion conforme a las determinaciones establecidas en

la citada doctrina de actos separables.

Como establece el articulo 27 LCSP que sera el orden jurisdiccional contencioso-administrativo
sera el competente para resolver las cuestiones litigiosas relativas al conocimiento de las
cuestiones que se susciten en relacién con la preparacion y adjudicacion de los contratos

privados de las Administraciones Publicas

El objeto del presente contrato conforme a lo establecido en el referido acuerdo de Pleno de la

Corporacion es:

OBJETO CONTRATO PRIVADO, ENAJENACION DE BIEN INMUEBLE TIPO SOLAR,
INTEGRADO EN PATRIMONIO PUBLICO DEL SUELO: FINCA REGISTRAL N° 739, FINCA
CATASTRAL N° 4862002XG0146S0001BZ

Cédigo Seguro De P2cMisx7770Fy65r dLNQGy== Estado Fecha y hora
Verificacién
Firmado Por Pedro Zamora Segura - Alcalde Ayuntamiento de Garrucha Firmado 03/12/2024 11:47:46
Juan Luis Perez Tornell - Secretario Ayuntamiento de Garrucha Firmado 03/12/2024 11:39:25
Observaciones Péagina 13/53
Url De Verificacién https://ov.dipal me.org/verifirm/code/ P2cMsx7770Fy65r dLNQGy¥8D¥8D
Normativa Eg}gérifsc;rme tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/P2cMbsx777oFy65rdLNQGg%3D%3D

Constituye el objeto del contrato la enajenacion, a titulo oneroso sobre la finca citada con la
condicion de solar, en suelo urbano consolidado, a adjudicar mediante procedimiento abierto,
mediante subasta, (art. 146 y 156 LCSP, articulo 20 Ley 7/99 vy articulo 137 LPAP y articulo 52.2
Ley 5/2010) rigiéndose por las disposiciones en materia de contratos del sector publico los actos

de preparacioén y adjudicacion del presente contrato privado.

Conforme a lo establecido en el articulo 67.2.a) del Reglamento General de la Ley de Contratos
de las Administraciones Publicas (RGLCAP en adelante), el objeto del contrato se identifica con
los siguientes codigos de la clasificacion del vocabulario comin de contratos publicos

(CPV-2008) de acuerdo con las disposiciones establecidas en el Reglamento CE 213/2008 de 28

de noviembre de 2007 que modifica el Reglamento CE 2195/2002 del Parlamento Europeo y del
Consejo, por el que se aprueba el Vocabulario comun de contratos publicos (CPV),y las
Directivas 2004/17/CE y 2004/18/CE del Parlamento Europeo y del Consejo sobre los

procedimientos de los contratos publicos, en lo referente a la revision del CPV
70123000 - Venta de bienes raices.
70123100 - Venta de bienes raices residenciales.

La presentacion de las solicitudes por parte de los licitadores interesados en el plazo determinado
en el articulo 39.3 Directiva 2014/23/UE de TREINTA DiAS NATURALES (articulo 156.2 LCSP)
a partir del dia siguiente de la fecha de la publicacion del anuncio de licitacion, en el DIARIO
OFICIAL DE LA UNION EUROPEA, reiterando que se podran presentar las ofertas mediante

formato digital (tal y como dispone el articulo 156.4 con relacién al mismo articulo 156.3.c) LCSP).

Se ordena la publicacion en DOUE a fin de tutelar los derechos inherentes a la libre circulaciéon de

factores de produccién y la libre concurrencia.

En relacion al régimen econdmico del contrato privado se determina conforme a las siguientes

determinaciones conforme al PCAP:
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION
VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO
PRECIO

Dado el régimen econdémico de la enajenacién mediante subasta de bien inmueble incluido en
PPS, conforme al articulo 129 LISTA.

Los bienes de los patrimonios publicos del suelo podran ser:
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“a) Enajenados mediante cualquiera de los procedimientos previstos en la legislacién
aplicable a la Administracion titular, salvo el de adjudicacion directa, y preceptivamente mediante
concurso cuando se destinen a viviendas protegidas y a los usos previstos en el apartado 1.b).
Los pliegos contendran al menos los plazos para la realizacion de la edificacion, y urbanizacién
en su caso, asi como los precios maximos de venta o arrendamiento de las edificaciones

resultantes. El precio a satisfacer por el adjudicatario no podra ser nunca inferior al que

corresponda, por aplicacion de los criterios establecidos en la legislacion general del

Estado sobre suelo, al aprovechamiento urbanistico que tenga ya atribuido el terreno”:

Conforme TASACION calculada de conformidad con el régimen de valoracién del suelo

urbanizado:

1.447.644,75 Eur. UN MILLON CUATROCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL
SEISCIENTOS CUARENTA Y CUATRO EUROS con SETENTA Y CINCO CENTIMOS.

Se determina el régimen de presupuesto base de licitacién; valor estimado del contrato y; precio
de acuerdo con el articulo 100, 101 y 102 LCSP:

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION= 1.447.644,75 + 21% IVA 304.005,40
VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO= 1.447.644,75 euros (EXCLUIDO IVA)

PRECIO total SUBASTA como base en el tnico criterio de adjudicacién = 1.751.650,15

euros.

1.447.644,75 Eur. UN MILLON CUATROCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS
CUARENTA Y CUATRO EUROS con SETENTA Y CINCO CENTIMOS (IVA EXCLUIDO)
constituye el VALOR MINIMO de OFERTA en el procedimiento de licitacién mediante SUBASTA

como criterio unico de adjudicacion

Por todo lo expuesto de conformidad con lo dispuesto en el art. 22.2.n) LRBRL, modificado
por DA 22 LCSP, planteo al Pleno de la Corporacion como 6rgano competente, la adopcion
y aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Se acuerda el inicio de expediente de licitacion de CONTRATO PRIVADO PARA
LA ENAJENACION de PREDIO, SOLAR integrado en PATRIMONIO PUBLICO DEL SUELO:
FINCA REGISTRAL N° 739, FINCA CATASTRAL N° 4862002XG0146S0001BZ;

TRAMITACION ORDINARIA

PROCEDIMIENTO ABIERTO
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FORMA ADJUDICACION MEDIANTE SUBASTA UNICO CRITERIO DE ADJUDICACION
PRECIO

Conforme a lo establecido en el articulo 67.2.a) del Reglamento General de la Ley de Contratos
de las Administraciones Publicas (RGLCAP en adelante), el objeto del contrato se identifica con
los siguientes codigos de la clasificacion del vocabulario comin de contratos publicos
(CPV-2008) de acuerdo con las disposiciones establecidas en el Reglamento CE 213/2008 de 28

de noviembre de 2007 que modifica el Reglamento CE 2195/2002 del Parlamento Europeo y del
Consejo, por el que se aprueba el Vocabulario comin de contratos publicos (CPV),y las
Directivas 2004/17/CE y 2004/18/CE del Parlamento Europeo y del Consejo sobre los

procedimientos de los contratos publicos, en lo referente a la revision del CPV
70123000 - Venta de bienes raices.
70123100 - Venta de bienes raices residenciales.

Inicio de expediente de licitacién publica (doctrina de los actos separables segun articulo 26 y 27
LCSP) mediante procedimiento abierto con forma de adjudicacién de subasta tal y como dispone
137 Ley de Patrimonio de las Administraciones publicas, y articulo 52.2 Ley 5/2010 asi como
articulo 20 Ley 7/99 29 septiembre, rigiéndose el procedimiento de preparacion, y adjudicacién
del contrato privado por las determinaciones establecidas en la Ley de contratos del sector
Publico, y los efectos y extincién por el régimen juridico de los negocios juridicos privados y teoria

general de las obligaciones.

De conformidad con el articulo 129 Ley de Impulso para la Sostenibilidad Territorial de Andalucia
(LISTA) se ACUERDA y MOTIVA el inicio de expediente de enajenacion al objeto de garantizar
una mayor puesta a disposicion de edificaciones de uso e intensidad de uso, admisible en dicho
emplazamiento, de caracter residencial a la vista de la ejecucion de sentencia de formalizacién
de expediente expropiatorio Sentencia N° 251/2020 de 18.11.2020 Juzgado de lo Contencioso
Administrativo N° 4 Almeria, (LAOMAR 21 SL) en relacién a destinar dicho suelo a sistemas

generales o suelo dotacional (art. 115y ss LISTA y 250 a 255 Reglamento LISTA).

De igual forma, se motiva al objeto de tutelar el destino de los ingresos obtenidos conforme
establece tanto el articulo 129.2 LISTA y articulo 272 Reglamento LISTA, como excepciones

establecidas en el articulo 52.5. TR Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, vinculado el destino a:
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1. La conservacién, mejora, ampliacion, urbanizacion y, en general, gestion urbanistica de

los propios bienes del correspondiente patrimonio publico de suelo.

2. La ejecucion de actuaciones publicas o el fomento de actuaciones privadas, dirigidas a la
mejora, conservacion, mantenimiento y rehabilitacion de la ciudad existente, desarrollo
de instalaciones de energia renovable o a la conservacion de las edificaciones y mejora

de su eficiencia energética y accesibilidad.

3. La ejecucion de sistemas generales y locales, equipamientos, dotaciones y la realizacion
de actuaciones publicas dirigidas a la mejora y puesta en valor de los espacios naturales

y los bienes inmuebles del patrimonio histérico.

Y excepcionalmente conforme al articulo 272.2 Reglamento LISTA a reducir la deuda comercial y

financiera del Ayuntamiento, siempre se cumplan todos y cada uno de los requisitos siguientes:

a) Haber aprobado el presupuesto de la Entidad Local del afio en curso y liquidado los de los

ejercicios anteriores.

b) Tener el Registro del Patrimonio Municipal de Suelo correctamente actualizado. c) Que el
presupuesto municipal tenga correctamente contabilizadas las partidas del Patrimonio Municipal

de Suelo.

d) Que exista un Acuerdo del Pleno de la Corporacién Local en el que se justifique que no es
necesario dedicar esas cantidades a los fines propios del Patrimonio Publico de Suelo y que se
van a destinar a la reduccién de la deuda de la Corporacion Local, indicando el modo en que se

procedera a su devolucion.
e) Que se haya obtenido la autorizacion previa del érgano que ejerza la tutela financiera

Admisibilidad conforme al caracter prioritario y preferente de reduccion de deuda publica segun el

articulo 14 LO Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera.

SEGUNDO.- Se acuerda INICIAR, el procedimiento de LICITACION, asi como ordenar y
garantizar de conformidad con el art. 115y ss LCSP la publicacion y publicidad, del presente acto
de licitacion, que determina el inicio del procedimiento de adjudicacion, mediante procedimiento
abierto, tramitacion ordinaria, forma de adjudicacion subasta siendo el precio el unico criterio de

adjudicacion.

Se ordena la PUBLICACION en DIARIO OFICIAL DE LA UNION EUROPEA, PERFIL DEL
CONTRATANTE vy elevar a PLATAFORMA DE CONTRATACION DEL SECTOR PUBLICO en
los términos establecidos en el articulo 347 LCSP.

El plazo de presentacion de solicitudes se presentaran con una antelacién minima de TREINTA'Y
DIAS NATURALES al sefialado como ultimo para la admisién de proposiciones desde la fecha

del envio del anuncio en el DOUE.

Se aprueba y ordena la publicacion, del presente PLIEGO DE CLAUSULAS
ADMINISTRATIVAS PARTICULARES que han de regir para la enajenacion de bien
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inmueble tipo solar, integrado por ministerio de la Ley en Patrimonio Publico del Suelo:
CONTRATO PRIVADO PARA LA ENAJENACION de PREDIO, SOLAR integrado en
PATRIMONIO PUBLICO DEL SUELO: FINCA REGISTRAL N° 739, FINCA CATASTRAL N°
4862002XG0146S0001BZ;

TRAMITACION ORDINARIA
PROCEDIMIENTO ABIERTO

FORMA ADJUDICACION MEDIANTE SUBASTA UNICO CRITERIO DE ADJUDICACION
PRECIO

El PLAZO DE PRESENTACION DE LAS SOLICITUDES es de TREINTA DIAS NATURALES
desde el dia siguiente de la publicacién del anuncio al DIARIO OFICIAL DE LA UNION
EUROPEA segun el articulo 63 LCSP

Plazo de presentacion de las solicitudes que cumple con las determinaciones establecidas en el
articulo 136.1 LCSP en relacién al minimo exigido de treinta dias conforme al articulo 156.1 LCSP

y sin perjuicio del articulo 156.4 LCSP.

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES que se rigen y elaboran

conforme a las determinaciones establecidas en el articulo 120 y ss LCSP.

TERCERO.- La ADMINISTRACION PUBLICA no renuncia al ejercicio de las POTESTADES
PUBLICAS SUPERIORES del presente contrato privado, el cual en aplicacién de la doctrina
de los actos separables, los actos de preparacion y adjudicacion del presente contrato
privado, en cumplimiento de las determinaciones y principios que rigen la contratacién publica
y conforme al régimen juridico sobre los contratos privados sobre los efectos y extincion segun

el articulo 26 y 27 LCSP y las determinaciones del presente pliego.

Se ACUERDA el INICIO del PROCEDIMIENTO DE LICITACION DE CONTRATO PRIVADO
PARA LA ENAJENACION de PREDIO, SOLAR integrado en PATRIMONIO PUBLICO DEL
SUELO: FINCA REGISTRAL N° 739, FINCA CATASTRAL N° 4862002XG0146S0001BZ;

TRAMITACION ORDINARIA.
PROCEDIMIENTO ABIERTO.

FORMA ADJUDICACION MEDIANTE SUBASTA: UNICO CRITERIO DE ADJUDICACION,
PRECIO.

El presente EXPEDIENTE DE CONTRATACION se rige por los principios de libre

concurrencia, principio de igualdad, transparencia, publicidad, confidencialidad y publicidad.
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CUARTO.- Procédase a la practica de la notificacion a la AGE y CCAA de conformidad con el art.
56 LRBRL, para determinar el comienzo de la eficacia y ejecutividad del presente acto
administrativo de actuacién preparatoria y licitacion de Contrato privado para la enajenacion de

solar integrado en PPS.

Se ordena la PUBLICACION del ANUNCIO DE LICITACION en DIARIO OFICIAL DE LA UNION
EUROPEA, PLATAFORMA DE CONTRATACION DEL SECTOR PUBLICO, PERFIL DEL
CONTRATISTA, en garantia de loso principios de publicidad, publicacién y transparencia.

EN GARRUCHA A QUINCE DE OCTUBRE DE 2024.

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES que han de regir para la
enajenacion de bien inmueble tipo solar, integrado por ministerio de la Ley en Patrimonio
Publico del Suelo: CONTRATO PRIVADO PARA LA ENAJENACION de PREDIO, SOLAR
integrado en PATRIMONIO PUBLICO DEL SUELO: FINCA REGISTRAL N° 739, FINCA
CATASTRAL N° 4862002XG0146S0001BZ;

TRAMITACION ORDINARIA
PROCEDIMIENTO ABIERTO

FORMA ADJUDICACION MEDIANTE SUBASTA UNICO CRITERIO DE ADJUDICACION
PRECIO

DESCRIPCION DE LA PARCELA, TIPO SOLAR, BIEN INMUEBLE CALIFICACION JURIDICA DE BIEN
PATRIMONIAL, INTEGRADO A PATRIMONIO PUBLICO DEL SUELO.

Contrato privado afecto a la enajenacion de solar, integrado en PATRIMONIO MUNICIPAL DEL
SUELO con las siguientes caracteristicas de naturaleza urbanistica. A fin de identificar el objeto
del presente procedimiento de licitacién vinculado a la adjudicacién de contrato privado de
enajenacion de bien patrimonial, integrado en Patrimonio Municipal del Suelo, conforme a la
doctrina de los actos separables segun el articulo 26 de la Ley de Contratos del Sector Publico
Ley 9/2017 8 noviembre

INFORMACION URBANISTICA SITUACION: Paseo del Malecén s/n°. y calle Mayor s/n° de
Garrucha en Almeria.

Ref. catastral: 4862002XG0146S0001BZ.

INFORMACION URBANISTICA

1.- Planeamiento aplicable.

- Normas subsidiarias de Garrucha (ap. def. 12.12.2002)
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- Texto Refundido (ap. def. 12.06.2003, publicado en B.O.P. 11.08.2003).

2.- Clasificacion del suelo

2.1- Planeamiento aplicable: Normas subsidiarias de Garrucha (ap. def. 12.12.2002)

2.2- Clasificacion del suelo y ordenanza de aplicacion: El lugar de emplazamiento esta calificado como

suelo urbano consolidado, con la ordenanza de aplicacion ordenanza 1 (O.1) Nucleo urbano de

Garrucha.

2.3- Usos:

Residencial

- Vivienda unifamiliar aislada y adosada

- Vivienda plurifamiliar Industrial

- Solo se permiten las categorias 12 y 22 definidas en el articulo 68.2 de las NN.SS de Garrucha: “Uso

Industrial” del capitulo IX de las condiciones generales de uso.

Cultural, Sanitario, docente, deportivo, equipamiento comunitario y Servicios.

2.4- Condiciones de edificabilidad:

Superficie minima del terreno en planta, m2. si asi lo permitiera el tejido urbano tradicional del pueblo:

100m2.

Longitud minima de fachada: 8m.

Fondo minimo: 10m.

Diametro del circulo minimo inscrito: 6m.

Estas condiciones pueden tener excepciones, de acuerdo con lo establecido en el articulo 58.9. de las
NNSS de Garrucha.

Ocupacién maxima del solar 100%

Alturas de edificacion en calle Mayor y Paseo del Malecén: 5 plantas y 16 m de altura maxima.

DETERMINACIONES SOBRE CONTRATACION PUBLICA:

OBJETO, PROCEDIMIENTO DE LICITACION
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Constituye el objeto del contrato privado, afecto a la enajenacion (compraventa) a titulo oneroso

sobre la finca citada con la condicion de solar, en suelo urbano consolidado, con calificacion

juridica de bien patrimonial que debera gestionarse con criterios de maxima rentabilidad (Art. 36

Ley 7/99) integrado en patrimonio publico del suelo.

Conforme a lo establecido en el articulo 67.2.a) del Reglamento General de la Ley de Contratos

de las Administraciones Publicas (RGLCAP en adelante), el objeto del contrato se identifica con

los siguientes codigos de la clasificacion del vocabulario comin de contratos publicos
(CPV-2008) de acuerdo con las disposiciones establecidas en el Reglamento CE 213/2008 de 28

de noviembre de 2007 que modifica el Reglamento CE 2195/2002 del Parlamento Europeo y del

Consejo, por el que se aprueba el Vocabulario comun de contratos publicos (CPV),y las
Directivas 2004/17/CE y 2004/18/CE del Parlamento Europeo y del Consejo sobre los

procedimientos de los contratos publicos, en lo referente a la revision del CPV

70123000 - Venta de bienes raices.

70123100 - Venta de bienes raices residenciales.

Division por lotes: NO

Contrato sujeto a regulacion armonizada: NO

Contrato susceptible de recurso especial en materia de contratacién: NO

Admisibilidad de variantes: No

Tal y como determina el articulo 16 de la Ley 7/99 29 septiembre sobre el procedimiento de

enajenacion de bienes, estableciendo expresamente que

las siguientes reglas:

“La enajenacion, gravamen o permuta de bienes inmuebles patrimoniales se atendra a

a) Se determinaran las situaciones fisica y juridica de los bienes, se practicara el deslinde de los

bienes, si es necesario, y se inscribiran en el Registro de la Propiedad si no lo estan.

b) Se valorara el bien por técnico competente.

c)...

Disposicién Derogatoria Unica de Ley 5/2010)

(Letra c) del numero 1 del articulo 16 derogada por apartado 4° del nimero 1 de la
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d) En ningtn caso el importe de la enajenacion de bienes patrimoniales se podra destinar a
financiar gastos corrientes, con la excepcion de que se trate de parcelas sobrantes de vias

publicas no edificables o de bienes no utilizables en servicios locales.

e) No podran enajenarse bienes que se hallaren en litigio, salvo que el adquirente asuma
expresamente el riesgo del resultado del mismo. Igualmente, si llega el caso, deberan

suspenderse los procedimientos de adjudicacién que estuvieren en tramite”

Y expresamente el articulo 17 de la misma Ley 7/99 determina el procedimiento de enajenacion
de bienes integrantes del Patrimonio Municipal del Suelo. Disposicion regulada conforme a las
disposiciones normativas con fuerza de Ley en materia de Urbanismo, y que en su caso el articulo

17 fue derogado también por la Ley de Autonomia Local de Andalucia (Ley 5/2010).

Patrimonio Municipal del Suelo regulado en el articulo 127 a 130 de la Ley de Impulso para la
Sostenibilidad Territorial de Andalucia (LISTA) y articulo 269 a 274 del Reglamento LISTA
Decreto 550/2022 29 noviembre, vinculado al caracter de instrumento de intervenciéon en el
mercado del suelo. En dicho supuesto, se integrara un andlisis especifico del destino de los
ingresos procedentes del patrimonio publico del suelo. Y de igual forma (art. 149.1.1y 149.1.18
CE) se regula en el articulo 51 y 52 del RDLg 7/2015 30 octubre los PPS, siendo de aplicacion las

determinaciones en materia de urbanismo conforme a la STC 61/1997 20 marzo.

El hecho cierto y determinante, que la parcela, solar que se pretende enajenar, FINCA
REGISTRAL N° 739 FINCA CATASTRAL N° 4862002XG0146S0001BZ de acuerdo con el
articulo 128 LISTA esta dicho bien inmueble integrado en el Patrimonio Publico del Suelo por

ministerio de la Ley:
“Integran los patrimonios publicos de suelo:

a) Los terrenos y las construcciones adquiridos por la Administracion titular en virtud de cualquier
titulo con el fin de su incorporacién al correspondiente patrimonio de suelo y, en todo caso, los
que lo sean como consecuencia del gjercicio de los derechos de tanteo y retracto previstos en
esta Ley. Dicha incorporacion podra ser limitada temporalmente o quedar sujeta a condiciones

concretas.

b) Los terrenos y construcciones obtenidos en virtud de las cesiones que correspondan a la
participacion de la Administracion en el aprovechamiento urbanistico por ministerio de la ley o en

virtud de convenio urbanistico.”

Como se ha expuesto, el procedimiento de enajenacion de bienes integrantes del PPS y por ende
sobre la enajenacioén de bienes con calificacion juridica de PATRIMONIAL regulado en el articulo
16 Ley de Bienes de Entidades Locales de Andalucia Ley 7/99 (siendo de aplicacion supletoria
las determinaciones del articulo 113 a 118 RD 1372/1986 13 junio RBEL Estado) se
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requiere el deber de someterlo a los principios que rigen la contratacion, aun siendo un contrato

privado.

Expresamente se regula el régimen de enajenacién y gravamen de bienes patrimoniales
(inmuebles 135 a 141) en el articulo 131 y ss Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas,
LPAP Ley 33/2003 3 noviembre, regulando (al igual que el articulo 36 Ley 7/99) y expresamente

conforme al articulo 52.2 Ley 5/2010 de Autonomia de las Entidades Locales de Andalucia.

El presente contrato privado se rige con relacion a los actos de preparacion, licitacion y
adjudicacion a fin de garantizar los principios de igualdad, igualdad de trato, transparencia,
confidencialidad, libre concurrencia, respeto a las normas de la competencia se rige por lo
dispuesto en la Ley 9/2017 8 noviembre sobre la Ley de Contratos del Sector Publico en relacion

al articulo 26 de la Ley de Contratos del Sector Publico Ley 9/2017 8 de noviembre.

Siendo de aplicacion lo establecido en la Ley 9/2017 y lo establecido en la Directiva 2014/23/UE
de 26 de febrero de 2014 sobre contratos de concesion (de obras y servicios) como en la Directiva
2014/24/UE sobre contratacion publica y por la que se deroga la Directiva 2004/18/CE; ya que en
virtud del incumplimiento del deber de transposicion en plazo por parte del Reino de Espana
dichas directivas como Derecho Derivado de la UE, van a desplegar el efecto directo vertical

cuando las determinaciones sean "claras, precisas e incondicionales"
Dispone el articulo 26 LCSP sobre los contratos privados que éstos
"Tendran la consideracion de contratos privados:

a) Los que celebren las Administraciones Publicas cuyo objeto sea distinto de los referidos en las

letras a) y b) del apartado primero del articulo anterior.

b) Los celebrados por entidades del sector publico que siendo poder adjudicador no retinan la

condicion de Administraciones Publicas.

c) Los celebrados por entidades del sector publico que no retinan la condiciéon de poder

adjudicador.

2. Los contratos privados que celebren las Administraciones Publicas se regiran, en cuanto a su
preparacion y adjudicacion, en defecto de normas especificas, por las Secciones 1.2 y 2.2 del
Capitulo | del Titulo | del Libro Segundo de la presente Ley con caracter general, y por sus
disposiciones de desarrollo, aplicandose supletoriamente las restantes normas de derecho
administrativo o, en su caso, las normas de derecho privado, segun corresponda por razén del
sujeto o entidad contratante. En lo que respecta a sus efectos, modificacién y extincion, estos

contratos se regiran por el derecho privado.
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No obstante, lo establecido en el parrafo anterior, a los contratos mencionados en los nimeros 1.
°y 2.°de la letra a) del apartado primero del articulo anterior, les resultaran de aplicacion, ademas
del Libro Primero de la presente Ley, el Libro Segundo de la misma en cuanto a su preparacion y

adjudicacion.

En cuanto a sus efectos y extincion les seran aplicables las normas de derecho privado, salvo lo
establecido en los articulos de esta Ley relativos a las condiciones especiales de ejecucion,
modificacioén, cesién, subcontratacion y resolucion de los contratos, que les seran de aplicacion

cuando el contrato esté sujeto a regulacion armonizada"

Y de igual forma establece el articulo 27 LCSP que sera el orden jurisdiccional contencioso-
administrativo sera el competente para resolver las cuestiones litigiosas relativas a la
preparacion, adjudicacion, efectos, cumplimiento y extincion de los contratos administrativos. E
igualmente correspondera a este orden jurisdiccional el conocimiento de las cuestiones que se
susciten en relacion con la preparacion y adjudicaciéon de los contratos privados de las

Administraciones Publicas y de los contratos sujetos a regulacion armonizada.
Se somete a los tramites establecidos en el articulo 115y ss de la LCSP.

EI PCAP que cumple con las determinaciones establecidas en el articulo 122 LCSP que dispone
"Los pliegos de clausulas administrativas particulares deberan aprobarse previamente a la
autorizacion del gasto o conjuntamente con ella, y siempre antes de la licitacion del contrato, o de
no existir esta, antes de su adjudicacioén, y solo podran ser modificados con posterioridad por
error material, de hecho o aritmético. En otro caso, la modificacién del pliego conllevara la

retroaccion de actuaciones.

2. En los pliegos de clausulas administrativas particulares se incluiran los criterios de solvencia y
adjudicacion del contrato; las consideraciones sociales, laborales y ambientales que como
criterios de solvencia, de adjudicacion o como condiciones especiales de ejecucion se
establezcan; los pactos y condiciones definidores de los derechos y obligaciones de las partes
del contrato; la prevision de cesion del contrato salvo en los casos en que la misma no sea
posible de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 214.1; la obligacién del
adjudicatario de cumplir las condiciones salariales de los trabajadores conforme al Convenio
Colectivo sectorial de aplicacion; y las demas menciones requeridas por esta Ley y sus normas

de desarrollo.

En el caso de contratos mixtos, se detallara el régimen juridico aplicable a sus efectos,
cumplimiento y extincién, atendiendo a las normas aplicables a las diferentes prestaciones
fusionadas en ellos. Los pliegos podran también especificar si va a exigirse la transferencia de
derechos de propiedad intelectual o industrial, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 308

respecto de los contratos de servicios"
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De igual forma el articulo 15 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales Decreto

18/2006 24 enero, establece que los pliegos deberan contener los siguientes extremos:
a) Definicion del objeto del contrato y de las caracteristicas que lo identifiquen.

b) Plazo para el cumplimiento del contrato y, en su caso, para la elevacion a escritura

publica.

c) Causas especiales de resolucioén del contrato.

d) Documentacion administrativa que se ha de acompafar con la proposicion.

e) Tipo de licitacion segun valoracion efectuada por personal técnico competente.
f) Mencién de la partida presupuestaria, en los supuestos de adquisicion de bienes.
g) Garantia provisional, en su caso, y definitiva.

h) Posibilidad de que los licitadores y licitadoras presenten en su oferta mejoras o

variantes.

i) Criterios que han de servir de base para la adjudicacién que se valoraran

porcentualmente de forma decreciente cuando la forma de adjudicacion sea el concurso.

J) Plazo y modo de garantia, sin perjuicio de la responsabilidad civil que se derive por

eviccion o saneamiento.
k) Modelo de oferta econémica.
) Derechos y obligaciones de las partes contratantes.

m) Forma de pago con indicacién de las garantias a incluir en el supuesto de que se

contemple el pago aplazado.
n) Aquellas otras determinaciones que resulten convenientes al objeto del contrato.

El presente contrato privado, los actos de preparacion y adjudicacion estan sujetos a regulacion
armonizada y sera objeto de adjudicacién previa tramitacion ordinaria mediante procedimiento
abierto de acuerdo con las disposiciones establecidas en el articulo 115 y ss LCSP y

expresamente conforme al articulo 156 LCSP.

Pudiendo presentar las solicitudes los licitadores interesados en el plazo determinado en el
articulo 39.3 Directiva 2014/23/UE de TREINTA DIAS NATURALES (articulo 156.2 LCSP) a

partir del dia siguiente de la fecha de la publicacion del anuncio de licitacién, en DIARIO
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OFICIAL DE LA UNION EUROPEA reiterando que se presentaran las ofertas mediante formato

digital (tal y como dispone el articulo 156.4 con relacion al mismo articulo 156.3.c) LCSP).

CALIFICACION JURIDICA DE LOS BIENES PATRIMONIALES:

El presente contrato privado para la constitucion de un derecho de superficie sobre subsuelo y
suelo en solar de titularidad dominical, con calificacién juridica de BIEN PATRIMONIAL tal y como
dispone el articulo 79 y 80 de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local y en aplicacion
tanto del articulo 6 RD 1372/1986 13 junio y articulo 5 del Reglamento de Bienes de las Entidades
Locales de Andalucia que establece que segun el articulo 50 de la Ley de Autonomia de
Entidades Locales de Andalucia, que "El patrimonio de las entidades locales esta constituido por
el conjunto de bienes, derechos y acciones que, por cualquier titulo, les pertenezcan, y esta
orientado en su totalidad a la consecucién de sus fines. Corresponde su gestion a la propia
entidad o entidades de ella dependientes, que la ejerceran bajo su responsabilidad directa, salvo
la de los elementos del patrimonio que se hallen adscritos a los fines de las entidades de
cooperacién en que estén integradas". Segun el referido articulo 5 del Decreto 18/2006 24 de
enero son bienes patrimoniales los de titularidad local que no estén destinados directamente al
uso publico o afectados a un servicio publico de la competencia local o al aprovechamiento por el
comun de la vecindad y puedan constituir fuente de ingresos para su erario. Si no consta la

afectacion de un bien local se presume su caracter patrimonial.

Expresamente establece el articulo 36 de la Ley 7/1999 29 septiembre de Bienes de las
Entidades Locales de Andalucia dispone que los bienes patrimoniales deben ser administrados
de acuerdo con criterios de maxima rentabilidad. Reiterando el apartado primero del citado
articulo 36 que el arrendamiento o cualquier forma de cesién de uso de los bienes patrimoniales
podra hacerse mediante subasta publica, concurso o por procedimiento negociado, ratificando el
deber de sometimiento de los actos de preparacion y adjudicacion del presente contrato a los
principios que rigen la contratacion del sector publico. Articulo 36 que ratifica lo establecido en el
articulo 76 RDLg 781/1986 28 abril pudiendo constituir una fuente de ingresos para el erario de la

Entidad reiterando el sometimiento a los principios de licitacion publica en el articulo 80.

Dispone el articulo 52.2 Ley 5/2010 de Autonomia Local de Andalucia que las entidades locales
de Andalucia podran disponer de sus bienes y derechos de caracter patrimonial mediante
subasta publica, concurso o adjudicacion directa, previo cumplimiento de los requisitos
legalmente establecidos, sin necesidad de autorizacién previa de la Comunidad Auténoma de

Andalucia, cualquiera que sea su importe.
PATRIMONIO PUBLICO DEL SUELO

El objeto del presente expediente de licitacion, esta vinculada a la enajenacion de bien inmueble
con calificacion juridica de bien patrimonial debidamente inscrita en Registro de la Propiedad e

Inventario de Bienes y Derechos de la Entidad Local.
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Tal y como determina el articulo 36 de la Ley de Bienes de Entidades Locales de Andalucia (Ley
7/99 29 septiembre), en relacion a los bienes patrimoniales, éstos deben ser administrados de

acuerdo con criterios de maxima rentabilidad.

Tal y como determina el articulo 16 de la Ley 7/99 29 septiembre sobre el procedimiento de

enajenacion de bienes, estableciendo expresamente que

“La enajenacion, gravamen o permuta de bienes inmuebles patrimoniales se atendra a

las siguientes reglas:

a) Se determinaran las situaciones fisica y juridica de los bienes, se practicara el deslinde de los

bienes, si es necesario, y se inscribiran en el Registro de la Propiedad si no lo estéan.

b) Se valoraréa el bien por técnico competente.

c)...

(Letra c) del nimero 1 del articulo 16 derogada por apartado 4° del nimero 1 de la
Disposicién Derogatoria Unica de Ley 5/2010)

d) En ningun caso el importe de la enajenacion de bienes patrimoniales se podra destinar a
financiar gastos corrientes, con la excepcion de que se trate de parcelas sobrantes de vias

publicas no edificables o de bienes no utilizables en servicios locales.

e) No podran enajenarse bienes que se hallaren en litigio, salvo que el adquirente asuma
expresamente el riesgo del resultado del mismo. Igualmente, si llega el caso, deberan

suspenderse los procedimientos de adjudicacion que estuvieren en tramite”

Y expresamente el articulo 17 de la misma Ley 7/99 determina el procedimiento de enajenacion
de bienes integrantes del Patrimonio Municipal del Suelo. Disposicion regulada conforme a las
disposiciones normativas con fuerza de Ley en materia de Urbanismo, y que en su caso el articulo
17 fue derogado también por la Ley de Autonomia Local de Andalucia (Ley 5/2010).

Patrimonio Municipal del Suelo regulado en el articulo 127 a 130 de la Ley de Impulso para la
Sostenibilidad Territorial de Andalucia (LISTA) y articulo 269 a 274 del Reglamento LISTA
Decreto 550/2022 29 noviembre, vinculado al caracter de instrumento de intervencion en el
mercado del suelo. En dicho supuesto, se integrara un analisis especifico del destino de los
ingresos procedentes del patrimonio publico del suelo. Y de igual forma (art. 149.1.1 y 149.1.18
CE) se regula en el articulo 51 y 52 del RDLg 7/2015 30 octubre los PPS, siendo de aplicacién las

determinaciones en materia de urbanismo conforme a la STC 61/1997 20 marzo.

El hecho cierto y determinante, que la parcela, solar que se pretende enajenar, FINCA
REGISTRAL N° 739 FINCA CATASTRAL N° 4862002XG0146S0001BZ de acuerdo con el
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articulo 128 LISTA esta dicho bien inmueble integrado en el Patrimonio Publico del Suelo por

ministerio de la Ley:

“Integran los patrimonios publicos de suelo:

a) Los terrenos y las construcciones adquiridos por la Administracion titular en virtud de cualquier
titulo con el fin de su incorporacién al correspondiente patrimonio de suelo y, en todo caso, los
que lo sean como consecuencia del gjercicio de los derechos de tanteo y retracto previstos en
esta Ley. Dicha incorporacion podréa ser limitada temporalmente o quedar sujeta a condiciones

concretas.

b) Los terrenos y construcciones obtenidos en virtud de las cesiones que correspondan a la
participacion de la Administracion en el aprovechamiento urbanistico por ministerio de la ley o en

virtud de convenio urbanistico.”

Como se ha expuesto, el procedimiento de enajenacion de bienes integrantes del PPS y por ende
sobre la enajenacioén de bienes con calificacion juridica de PATRIMONIAL regulado en el articulo
16 Ley de Bienes de Entidades Locales de Andalucia Ley 7/99 (siendo de aplicacién supletoria
las determinaciones del articulo 113 a 118 RD 1372/1986 13 junio RBEL Estado) se requiere el

deber de someterlo a los principios que rigen la contratacion, aun siendo un contrato privado.

Expresamente se regula el régimen de enajenacién y gravamen de bienes patrimoniales
(inmuebles 135 a 141)) en el articulo 131 y ss Ley de Patrimonio de las Administraciones
Publicas, LPAP Ley 33/2003 3 noviembre, regulando (al igual que el articulo 36 Ley 7/99).

Como se ha expuesto, aun siendo privado, es de aplicacion la doctrina de los actos separables,
como expone el articulo 26 LCSP que tienen la consideracion de contratos privados como asi
habilita el articulo 9 de la misma Ley de Contratos del Sector Publico, Empero como dispone el

articulo 26.2 LCSP los contratos privados que celebren las Administraciones Publicas se

regiran, en cuanto a su preparacion y adjudicacion, en defecto de normas especificas, por las

Secciones 1.2 y 2.2 del Capitulo | del Titulo | del Libro Segundo de la presente Ley con caracter
general, y por sus disposiciones de desarrollo, aplicandose supletoriamente las restantes normas
de derecho administrativo o, en su caso, las normas de derecho privado, segtin corresponda por

razoén del sujeto o entidad contratante. En lo que respecta a su efectos, modificacién y extincion,

estos contratos se regiran por el derecho privado.

Dispone el articulo 9.2 LCSP que

“Quedan, asimismo, excluidos de la presente Ley los contratos de compraventa,

donacién, permuta, arrendamiento y demas neqocios juridicos analogos sobre bienes inmuebles,

valores negociables y propiedades incorporales, a no ser que recaigan sobre
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programas de ordenador y deban ser calificados como contratos de suministro o servicios, que

tendran siempre el caracter de contratos privados y se regiran por la legislacién patrimonial”

Y el articulo 4 LCSP sefala que Las relaciones juridicas, negocios y contratos citados en esta
seccion quedan excluidos del ambito de la presente Ley, y se regiran por sus normas especiales,
aplicandose los principios de esta Ley para resolver las dudas y lagunas que pudieran

presentarse.

Al constituir un contrato privado, se rige por el principio de libertad de pactos tal y como dispone el
articulo 34 LCSP y articulo 111 de Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas, asi
determina que

“1. Los contratos, convenios y demas negocios juridicos sobre los bienes y derechos

patrimoniales estan sujetos al principio de libertad de pactos. La Administracion publica podra,

para la consecucion del interés publico, concertar las clausulas y condiciones que tenga por
conveniente, siempre que no sean contrarias al ordenamiento juridico, o a los principios de buena

administracion.

2. En particular, los negocios juridicos dirigidos a la adquisicién, explotacién, enajenacion, cesion
o permuta de bienes o derechos patrimoniales podran contener la realizacion por las partes de
prestaciones accesorias relativas a los bienes o derechos objeto de los mismos, o a otros
integrados en el patrimonio de la Administracién contratante, siempre que el cumplimiento de
tales obligaciones se encuentre suficientemente garantizado. Estos negocios complejos se
tramitaran en expediente Unico, y se regiran por las normas correspondientes al negocio juridico

patrimonial que constituya su objeto principal.

Expresamente y a la vista del reenvio a la legislacion de contratos, y como habilita el articulo 20
de la Ley 7/99 , articulo 80 del RDLg 781/86 18 abiril, articulo 112 Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales de Andalucia, el articulo 52.2 Ley 5/2010 de Autonomia de las Entidades

Locales de Andalucia, y expresamente dispone el articulo 137 de la LPAP que:

“la enajenacién de los inmuebles podra realizarse mediante subasta, concurso o
adjudicacion directa” sin que en el presente supuesto se den las condiciones iniciales
establecidas para la enajenacion directa segun el articulo 137.4 LPAP” y expresamente en virtud
de la doctrina de actos separables ya expuesta en el articulo 26 LCSP dispone el articulo 137.2
LPAP que

“La subasta podra celebrarse al alza o a la baja, y, en su caso, con presentacion de

posturas en sobre cerrado; podra acudirse iqualmente a sistemas de subasta electrénica.

La _modalidad de la subasta se determinara atendiendo a las circunstancias de la

enajenacion, y la adjudicacion se efectuara a favor de quien presente la oferta econémica
mas ventajosa.
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En el caso de que la adjudicacién resultase fallida por no poder formalizarse el contrato por causa
imputable al adjudicatario, podra realizarse la enajenacién a favor del licitador que hubiese

presentado la siguiente oferta mas ventajosa o procederse a la enajenacion directa del bien”

Sobre el 6rgano competente para la enajenacion, mediante subasta, segun el articulo 18 Ley 7/99
29 septiembre, se procede al reenvio de la Legislacion Local, en este supuesto conforme a la DA
22 LCSP si excede el valor de venta del 10% de los recursos ordinarios sera competencia del
Pleno de la Corporacién a la vista del valor de venta vinculada a la subasta segun la Tasacién
de referencia 1.447.644,75 Euros excede del 10% de recursos ordinarios (Presupuesto General
2024 BOP 27/03/2024, Capitulo 1 a 5 total 8.550.482 euros) al constituir un 16,93% de los

recursos ordinarios.

Acreditado que el procedimiento de enajenacion, sera el de la subasta sobre criterios de
rentabilidad econdémica en la venta de bienes inmuebles con calificaciéon juridica de bien
patrimonial, en este supuesto integrado en el patrimonio municipal del suelo (PPS) y acreditado
que se rige por SUBASTA segun el citado articulo 20 Ley 7/99 y articulo 137.2 LPAP teniendo
caracter de negocio excluido de la LCSP (art. 9) pero rigiéndose el procedimiento de preparacion
y adjudicacion del contrato privado por las determinaciones de la citada legislacion de contratos
del sector publico, se ha de regir por los principios de libre concurrencia, igualdad de trato, no

discriminacioén y publicidad.

Al regirse por la LCSP ha de cumplir con las determinaciones establecidas en el articulo 121 y ss
de la vigente Ley de Contratos del Sector Publico, Ley 9/2017 8 noviembre en el presente acto se

aprueba el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares

El PCAP implica segun el articulo 121 LCSP que:

"1. Los pliegos de clausulas administrativas particulares deberan aprobarse previamente a la
autorizacién del gasto o conjuntamente con ella, y siempre antes de la licitacién del contrato, o de
no existir esta, antes de su adjudicacion, y solo podran ser modificados con posterioridad por
error material, de hecho o aritmético. En otro caso, la modificacién del pliego conllevara la

retroaccién de actuaciones.

2. En los pliegos de clausulas administrativas particulares se incluiran los criterios de
solvencia y adjudicacion del contrato; las consideraciones sociales, laborales y ambientales que
como criterios de solvencia, de adjudicacion o como condiciones especiales de ejecucion se
establezcan; los pactos y condiciones definidores de los derechos y obligaciones de las partes
del contrato; la previsiéon de cesién del contrato salvo en los casos en que la misma no sea
posible de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 214.1; la obligacién del
adjudicatario de cumplir las condiciones salariales de los trabajadores conforme al Convenio

Colectivo sectorial de aplicacion; y las demas menciones requeridas por esta Ley y
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sus normas de desarrollo. En el caso de contratos mixtos, se detallara el régimen juridico
aplicable a sus efectos, cumplimiento y extincion, atendiendo a las normas aplicables a las

diferentes prestaciones fusionadas en ellos.

Los pliegos podran también especificar si va a exigirse la transferencia de derechos de
propiedad intelectual o industrial, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 308 respecto de los

contratos de servicios.

3. Los pliegos de clausulas administrativas particulares podran establecer penalidades,
conforme a lo prevenido en el apartado 1 del articulo 192, para los casos de incumplimiento o de
cumplimiento defectuoso de la prestacion que afecten a caracteristicas de la misma, en especial
cuando se hayan tenido en cuenta para definir los criterios de adjudicacion, o atribuir a la puntual
observancia de estas caracteristicas el caracter de obligacion contractual esencial a los efectos
sefialados en la letra f) del apartado 1 del articulo 211. Asimismo, para los casos de

incumplimiento de lo prevenido en los articulos 130 y 201.

4. Los contratos se ajustaran al contenido de los pliegos de clausulas administrativas

particulares, cuyas clausulas se consideran parte integrante de los mismos.

5. La aprobacion de los pliegos de clausulas administrativas particulares correspondera al
organo de contratacion, que podréa, asimismo, aprobar modelos de pliegos particulares para

determinadas categorias de contratos de naturaleza analoga."

Ratificandose en el art. 66 y ss. RD 1098/2001 12 octubre.

Se garantiza el VALOR DE LEY de los PLIEGOS DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS
PARTICULARES Y PLIEGOS DE PRESCRIPCIONES TECNICAS para los licitadores que se
presentan a los referidos procedimientos de contratacion, en este supuesto afecto a negocio

juridico de enajenacion de bien inmueble (PPS)
SEGUNDA.- JURISDICCION

De conformidad con el articulo 27 LCSP sera competencia del orden jurisdiccional contencioso-

administrativo las siguientes cuestiones: ......

b) Las que se susciten en relacién con la preparacién y adjudicacion de los contratos privados de

las Administraciones Publicas.

Correspondiendo las demas cuestiones en relacion a efectos y extincion al orden jurisdiccional de

lo civil.
TERCERA.- ENTIDAD CONTRATANTE y ORGANO COMPETENTE.

La entidad que convoca y adjudica el procedimiento de licitacion mediante subasta

fundamentado en el precio como unico criterio de adjudicacion, y que formalizara el contrato

Cédigo Seguro De P2cMisx7770Fy65r dLNQGy== Estado Fecha y hora
Verificacién
Firmado Por Pedro Zamora Segura - Alcalde Ayuntamiento de Garrucha Firmado 03/12/2024 11:47:46
Juan Luis Perez Tornell - Secretario Ayuntamiento de Garrucha Firmado 03/12/2024 11:39:25
Observaciones Péagina 31/53
Url De Verificacién https://ov.dipal me.org/verifirm/code/ P2cMsx7770Fy65r dLNQGy¥8D¥8D
Normativa Eg}gérifsc;rme tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/P2cMbsx777oFy65rdLNQGg%3D%3D

con quien resulte adjudicatario es EXCMO. AYTO. DE GARRUCHA, como PODER
ADJUDICADOR.

Sien el 6rgano competente para su adjudicacién el Pleno de la Corporacién al exceder el valor
estimado del contrato (VEC) del 10% de los recursos ordinarios de la Hacienda Local
(Presupuesto General 2024 BOP 27.03.2024)

Tasacion de referencia 1.447.644,75 Euros excede del 10% de recursos ordinarios
(Presupuesto General 2024 BOP 27/03/2024, Capitulo 1 a 5 total 8.550.482 euros) al constituir un

16,93% de los recursos ordinarios
CUARTA.- FINANCIACION, TIPO DE LICITACION.

El presente expediente de licitacién no genera gasto para la Hacienda Local.

En relacion al régimen econémico del contrato privado se determina conforme a las siguientes
determinaciones conforme al PCAP:

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION
VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO
PRECIO

Dado el régimen econdmico de la enajenacién mediante subasta de bien inmueble incluido en
PPS, conforme al articulo 129 LISTA.

Los bienes de los patrimonios publicos del suelo podran ser:

“a) Enajenados mediante cualquiera de los procedimientos previstos en la legislacion
aplicable a la Administracion titular, salvo el de adjudicacion directa, y preceptivamente mediante
concurso cuando se destinen a viviendas protegidas y a los usos previstos en el apartado 1.b).
Los pliegos contendran al menos los plazos para la realizacién de la edificacion, y urbanizacién
en su caso, asi como los precios maximos de venta o arrendamiento de las edificaciones

resultantes. El precio a satisfacer por el adjudicatario no podra ser nunca inferior al que

corresponda, por aplicacion de los criterios establecidos en la legislacion general del

Estado sobre suelo, al aprovechamiento urbanistico que tenga ya atribuido el terreno’:

Conforme TASACION calculada de conformidad con el régimen de valoracién del suelo

urbanizado:

1.447.644,75 Eur. UN MILLON CUATROCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL
SEISCIENTOS CUARENTA Y CUATRO EUROS con SETENTA'Y CINCO CENTIMOS.

Se determina el régimen de presupuesto base de licitacidn; valor estimado del contrato y; precio
de acuerdo con el articulo 100, 101 y 102 LCSP:

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION= 1.447.644,75 + 21% IVA 304.005,40
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VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO= 1.447.644,75 euros (EXCLUIDO IVA)

PRECIO total SUBASTA como base en el unico criterio de adjudicacion = 1.751.650,15

euros.

1.447.644,75 Eur. UN MILLON CUATROCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS
CUARENTA Y CUATRO EUROS con SETENTA Y CINCO CENTIMOS (IVA EXCLUIDO)
constituye el VALOR MINIMO de OFERTA en el procedimiento de licitacién mediante SUBASTA

como criterio Unico de adjudicacion.

En el citado tipo en relacién al Valor Estimado del Contrato, (no incluido el IVA), otros impuestos, tasas,
tributos de cualquier naturaleza estatal, autonémica o local que se generen o devenguen con ocasion de la

licitacién y de la ejecucién del contrato, que se abonaran por parte del adjudicatario.

De esta forma, seran también de cuenta del adjudicatario los gastos derivados de la formalizacién en
Escritura Publica e Inscripcion Registral de las transmisiones objeto del presente contrato tal y como
determina el articulo 153 LCSP y a los efectos del caracter formal conforme al articulo 1278 y 1279 CC al

tener caracter de traslativo de dominio.
QUINTA.- GARANTIA DEFINITIVA: CONSTITUCION Y DEVOLUCION

De conformidad con las determinaciones establecidas en el articulo 16 del Reglamento de Bienes
de las Entidades Locales de Andalucia y de acuerdo con el articulo 107 y 108 LCSP en relacion

a la exigibilidad de garantia definitiva, y las formas de prestar garantia.

La constitucion, régimen, extensién y cancelaciéon de las garantias sera el establecido en la

legislacién de contratos de las Administraciones Publicas (ex 16 Decreto 18/2006)

Garantia provisional: No se exige.

Garantia definitiva: La garantia definitiva sera del 5% del precio de adjudicacién y se constituira

en cualquiera de las formas previstas en el art. 108 del LCSP.

La garantia definitiva respondera de la obligacién para el adjudicatario de pagar el precio de venta
por el que se adjudique el bien, asi como de comparecer al otorgamiento de la escritura publica
de compraventa, respondiendo la misma del incumplimiento de dicha obligacion, teniendo a tal
efecto la consideracién de arras penales para el comprador conforme a lo establecido en el
articulo 1.454 del Codigo Civil.

La garantia se establecera y exigira sin perjuicio de la responsabilidad civil por vicios de evicciéon

0 saneamiento segun el articulo 15 Decreto 18/2006 24 enero.

Esta garantia se tendra que constituir en el plazo de 10 dias habiles, siguientes a la notificacion

del requerimiento que la mesa de contratacién efectue para que aporte la
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documentacion a que hace referencia la formalizacion del contrato conforme a las

determinaciones del articulo 153 LCSP.

La devolucién de la garantia se realizara de acuerdo con el articulo 111 LCSP una vez

formalizados los titulos (escrituras de compraventa).

Las garantias se pueden prestar de alguna de las formas siguientes:

En efectivo o en valores de deuda publica con sujecion, en cada caso, a las condiciones
establecidas en las normas de desarrollo del articulo 108 LCSP. El efectivo y los certificados de
inmovilizacion de los valores anotados se tienen que depositar en la Caja General de Depdsitos
de EXCMO. AYTO. DE GARRUCHA.

Mediante aval, prestado en la forma y condiciones establecidas en las normas de desarrollo del
articulo 108 LCSP, por alguno de los bancos, cajas de ahorro, cooperativas de crédito,
establecimientos financieros de crédito y sociedades de garantia reciproca autorizadas para
operar en Espana, que tienen que depositarse en alguno de los establecimientos citados en el

apartado a).

Mediante contrato de seguro de caucion, celebrado en forma y condiciones establecidas en las
normas de desarrollo del articulo 108 LCSP, con una entidad aseguradora autorizada para
operaren el ramo. El certificado del seguro se tiene que entregar en los establecimientos

sefialados en el apartado a).

En el caso de union temporal de empresas, la garantia definitiva se puede constituir por una o
varias de las empresas participantes, siempre que en conjunto llegue a la cuantia requerida y

garantice solidariamente a todos los integrantes de la unién temporal.

La garantia definitiva responde a los conceptos definidos en el articulo 110 de la LCSP y en el

articulo 71 del Reglamento (RGLCAP) de acuerdo con lo que se determina en este pliego.

En caso de amortizacion o de sustitucion total o parcial de los valores que constituyen la garantia,
el adjudicatario esta obligado a reponerlos en la cuantia necesaria para que el importe de la
garantia no mengule por este motivo, teniendo que quedar constancia documentada de la citada

reposicion.

En el caso que no se constituya la garantia se dejara sin efecto la adjudicacion a su favor. En este
caso, EXCMO. AYTO. DE GARRUCHA, antes de proceder a hacer una nueva convocatoria,
podra efectuar una nueva adjudicacion al licitador o licitadores siguientes, por el orden en el que
hayan quedado clasificadas sus ofertas, siempre que sea posible y el nuevo adjudicatario preste
su conformidad. En este caso, el nuevo adjudicatario tiene un plazo de diez dias habiles para

constituir la garantia definitiva.
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SEXTA. PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION

El contrato se adjudicara por procedimiento abierto, tomando como base los criterios de
valoracién que se detalla en este pliego, quedando excluido toda negociacién de los términos del

contrato con los licitadores, de acuerdo con el articulo 156 LCSP.

Se determina que el Unico criterio de adjudicacion sera el precio, siendo la forma de adjudicacion

la subasta.

El procedimiento ser4 ABIERTO, TRAMITACION ORDINARIA, FORMA SUBASTA de
conformidad con el articulo 146 y 156 LCSP constituyendo el PRECIO EL UNICO CRITERIO DE
ADJUDICACION como dispone el articulo 150 LCSP. Subasta admisible conforme al citado
articulo 20 Ley 7/99 y 137 LPAP. Determina de igual forma el articulo 52.2 Ley de Autonomia de

las Entidades Locales de Andalucia, que

Las entidades locales de Andalucia podran disponer de sus bienes y derechos de

cardcter _patrimonial_mediante subasta publica, concurso o adjudicacion directa, previo

cumplimiento de los requisitos legalmente establecidos, sin necesidad de autorizacién previa de

la Comunidad Autébnoma de Andalucia, cualquiera que sea su importe.

Y como habilita el articulo 20 de la Ley 7/99 , articulo 80 del RDLg 781/86 18 abril, articulo 112
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, el articulo 52.2 Ley 5/2010 de
Autonomia de las Entidades Locales de Andalucia, y expresamente dispone el articulo 137 de la
LPAP que:

“‘la enajenacion de los inmuebles podra realizarse mediante subasta, concurso o
adjudicacion directa” sin que en el presente supuesto se den las condiciones iniciales
establecidas para la enajenacion directa segun el articulo 137.4 LPAP” y expresamente en virtud
de la doctrina de actos separables ya expuesta en el articulo 26 LCSP dispone el articulo 137.2
LPAP que

“La subasta podra celebrarse al alza o a la baja, y, en su caso, con presentacidon de

posturas en sobre cerrado; podra acudirse iqualmente a sistemas de subasta electronica.

La modalidad de la subasta se determinara atendiendo a las circunstancias de la

enajenacidn, y la adjudicacién se efectuara a favor de quien presente la oferta econémica

mas ventajosa.

En el caso de que la adjudicacién resultase fallida por no poder formalizarse el contrato por causa
imputable al adjudicatario, podra realizarse la enajenacion a favor del licitador que hubiese

presentado la siguiente oferta mas ventajosa o procederse a la enajenacion directa del bien”
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En el caso de que la adjudicacion resulte fallida por no poder formalizarse el contrato, por causa
imputable al adjudicatario, la enajenacion podra realizarse a favor del licitador que hubiese
presentado la siguiente oferta mas ventajosa, con su consentimiento si hubiese transcurrido el

plazo de vigencia de las ofertas sefialado en la siguiente clausula.
SEPTIMA.- PUBLICIDAD, PLAZO Y LUGAR DE PRESENTACION DE PROPOSICIONES

La presente licitacion se tramitara por medios electronicos conforme a la Ley de Contratos del

Sector Publico.

El érgano de contratacién anunciara la licitacion del contrato en el DIARIO OFICIAL DE LA
UNION EUROPEA, PERFIL DEL CONTRATISTA y PLATAFORMA DE CONTRATACION DEL
SECTOR PUBLICO, (en el perfil de contratante se publicara la informacién relativa a este
contrato, de acuerdo con lo establecido en el articulo 63 de la LCSP). Asimismo, se publicaran en
el perfil del contratante las respuestas a las solicitudes de aclaracién al PCAP o al resto de la

documentacion, de acuerdo con lo establecido en el articulo 138.3 de la LCSP.

De conformidad con el articulo 135.2 LCSP el anuncio de licitacidon para garantizar los principios
de libre concurrencia y normas sobre la competencia publicara el anuncio de licitacion en el
DIARIO OFICIAL DE LA UNION EUROPEA, PERFIL DE CONTRATANTE, PLATAFORMA DE
CONTRATACION DEL SECTOR PUBLICO, tal y como se ha expuesto anteriormente,
computando el plazo de TREINTA DIAS NATURALES (art. 156 LCSP), a partir del dia siguiente
de la fecha de la publicacién del anuncio de licitacién, en DIARIO OFICIAL DE LA UNION
EUROPEA reiterando que se podran presentar las ofertas mediante formato digital (tal y como

dispone el articulo 156.4 con relacion al mismo articulo 156.3.c) LCSP).

El pliego de condiciones de esta subasta y el anuncio de licitacién se expondran de forma
telematica en el DOUE, PERFIL DEL CONTRATANTE (direccion web del ayuntamiento de
Garrucha (Almeria), http://www.garrucha.es , y en la PLATAFORMA DE CONTRATACION DEL

SECTOR PUBLICO, a fin de que pueda ser examinado; de igual forma, podran obtenerse copias

impresas del mismo en la Entidad local del Ayuntamiento de Garrucha, desde la publicacion del

anuncio hasta el dia de la finalizacion del plazo para la presentacion de proposiciones.

Los interesados podran consultar la documentacion relativa al procedimiento de contratacion en

el perfil del contratante o directamente en el Area de Intervencion del Ayuntamiento.

En cualquier supuesto se elevara la presente publicacion del PCAP a la plataforma de
contratacion del sector publico dependiente de la AGE segun lo dispuesto en el articulo 347

LCSP en cumplimiento del principio de interoperabilidad.

Si el plazo finaliza en sabado o festivo se prorrogara hasta el primer dia habil siguiente.
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Los licitadores tendran acceso a los Pliegos y a la demas documentacion complementaria en el
perfil del contratante de este Ayuntamiento. Los licitadores que necesiten informacién adicional, o
visitar el bien objeto de licitacién, lo solicitaran en los diez primeros dias del plazo para presentar

la proposicion.

La informacion solicitada se remitira en los diez dias siguientes, y la visita a las instalaciones se

concertara dentro de ese mismo plazo.
OCTAVA.- RECURSO ESPECIAL EN MATERIA DE CONTRATACION

No procede la interposicion de recurso especial en materia de contratacion al no constituir objeto

los actos y decisiones relacionados en el apartado 2° del articulo 44 LCSP.

No obstante contra el acuerdo de aprobacién del presente PCAP podra interponerse por los
interesados recurso potestativo de reposicién conforme el articulo 52 LRBRL, articulo 123 y 124
Ley 39/2015. Pudiendo no obstante interponer recurso contencioso administrativo segun lo

dispuesto en el articulo 2 Ley 29/1998 13 julio
NOVENA. CAPACIDAD DE LOS LICITADORES Y APTITUD PARA CONTRATAR
Capacidad para contratar

Podran tomar parte en el procedimiento de adjudicacion vy, si procede, ser adjudicatarias del
contrato, las personas fisicas juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan personalidad juridica
y plena capacidad de obrar, de acuerdo con lo que prevé el articulo 65 LCSP; que no incurran en

ninguna de las prohibiciones para contratar recogidas por el articulo 72 LCSP.

Podran tomar parte en este procedimiento de contratacioén las personas fisicas o juridicas que se
hallen en plena posesion de su capacidad juridica y de obrar y no estén incursas en ninguna

prohibicién para contratar, por las razones indicadas en el articulo 71 de la LCSP.

Las personas fisicas o juridicas podran contratar por si mismos o mediante representante
autorizado. En caso de que la empresa contratante sea un/una representante debera hacerse
mediante poder bastanteado otorgado al efecto. Cuando en representaciéon de una persona
juridica concurra algun miembro de la misma, deberd justificar documentalmente que esta
facultado/a para ello. Tanto en uno como en otro caso, a la persona representante también le

afectan las causas de incapacidad para contratar anteriormente citadas.

La presentacion de proposiciones presume por parte del licitador la aceptacién incondicionada de
las clausulas de este pliego y la declaracion responsable de que reune todas y cada una de las

condiciones exigidas para contratar con la Administracion.
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No pueden concurrir a la licitacion las personas fisicas y o juridicas que hayan participado en la
elaboracion de las especificaciones técnicas o de los documentos preparatorios del contrato,
siempre que esta participacion pueda provocar restricciones a la libre concurrencia o suponer un

trato privilegiado respecto al resto de las empresas licitadoras.

Podran concurrir a la licitacion las Uniones temporales de empresas que se constituyan a este
efecto, sin que sea necesario formalizarlas en escritura publica hasta que no se les haya

adjudicado el contrato.

Estos empresarios quedan obligados solidariamente ante EXCMO. AYTO. DE GARRUCHA y
tienen que nombrar un representante o apoderado Unico de la unién con poderes suficientes
para ejercer los derechos y cumplir las obligaciones que se deriven del contrato hasta su
extincion, sin perjuicio de que las empresas otorguen podres mancomunados para cobros y
pagos de una cuantia significativa. A efectos de la licitacion, los empresarios que quieran
concurrir integrados en una union temporal tienen que indicar los nombres y las circunstancias de
los que la constituyen y la participacion de cada uno, asi como que asumen el compromiso de

constituirse formalmente en unién temporal si resultan adjudicatarios del contrato.

Las empresas espafiolas y las personas juridicas tienen capacidad de obrar si se han constituido
en escritura publica y estan debidamente inscritas en el Registro Mercantil, de acuerdo con la
normativa mercantil de aplicacién. En su caso las entidades para las que no sea exigible su
constitucion en escritura publica y la inscripcion en el Registro Mercantil, tendran que aportar
documento de constitucion, estatutos o acta fundacional, donde consten las normas mediante las
que se regula su actividad, inscritos, si procede, en el correspondiente registro oficial. También
tendran que disponer de NIF de la empresa y de la correspondiente habilitacion empresarial o

profesional.

La capacidad de obrar de las empresas no espafiolas de estados miembros de la Unién Europea
o signatarios del acuerdo sobre Espacio Econdmico Europeo se entiende que la tienen si constan
inscritos en los registros profesionales o comerciales adecuados. Cuando la legislacion del
Estado en el que estan establecidas estas empresas exija una autorizacion especial o la
pertenencia a una determinada organizacién para poder prestar el servicio del que se trate, es

necesario que cumplan este requisito para tener la capacidad de obrar.

Y para el caso de las empresas extranjeras de estados no miembros de la Unién Europea o no
signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo se entendera que tienen la
capacidad de obrar si disponen de la inscripcion en su registro local profesional, comercial o
analogo o, en su defecto, si actian habitualmente en el trafico local, en el ambito de las
actividades que abarca el objeto del contrato. Y, ademas, el estado de procedencia de la empresa
tiene que admitir a su vez la participacion de empresas espafolas en la contratacién publica de

manera sustancialmente analoga.
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En caso que varias empresas presenten oferta conjunta de licitacién (Union Temporal de
Empresas), cada una tiene que tener su personalidad y capacidad, de acuerdo con lo que se ha

expuesto.
DECIMA. GASTOS

Son a cargo del adjudicatario todos los gastos e impuestos derivados de la compraventa como

acto traslativo del derecho real de propiedad.
UNDECIMA. CONTENIDO Y PRESENTACION DE LAS OFERTAS.

Como se ha expuesto el plazo de presentacion de las solicitudes sera de TREINTA DIAS
NATURALES a partir del dia siguiente de la fecha de la publicacién del anuncio de licitacién, en
DIARIO OFICIAL DE LA UNION EUROPEA, reiterando que se podran presentar las ofertas
mediante formato digital (tal y como dispone el articulo 156.4 con relacién al mismo articulo
156.3.c) LCSP).

La forma de presentacion sera electronica y lugar para la presentacion de ofertas ser realizara
en la PLATAFORMA DE CONTRATACION DEL ESTADO.

Los licitadores presentaran sus proposiciones en DOS ARCHIVOS ELECTRONICOS (integrado
por ARCHIVO A) DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA y ARCHIVO B) OFERTA
ECONOMICA) via PLATAFORMA DE CONTRATACION DEL SECTOR PUBLICO, en la fecha y

hora que se especifique en el correspondiente Anuncio de la convocatoria de la licitacion.

Se presenta en un dos archivos electronicos (sobres electrénico) al constituir el precio el Unico

criterio de adjudicacion en el presente expediente de licitacion mediante la forma de subasta.

La presentacion de proposiciones supone la aceptacién incondicional por parte del interesado del

presente Pliego y el resto de anexos.

Las ofertas constaran en dos archivos electrénicos (sobres electronicos) firmado por el licitador o
por la persona que lo represente, indicando el teléfono y correo electrénico de la persona de

contacto.

En los sobres electronicos presentado se incluira una certificacion firmada por una persona con
poder suficiente en la que conste que los documentos que se adjuntan son ciertos, verdaderos,

completos y vigentes en el momento de emitir la certificacion y en sus propios términos.
Esta certificacion y el contenido del sobre tendran que estar redactados en castellano.

En el sobre se hara constar en hoja a parte el indice de su contenido y el nombre del concursante

y del firmante de la proposicion.
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El licitador tendra que presentar la documentacién exigida, en caso que sea notarial, ajustada a
los requisitos que establece el Reglamento Notarial, en cuanto a la legalizacién y legitimacién. En
el caso de documentos administrativos, podran ser presentados los originales, o copia o fotocopia

debidamente compulsadas.

SOBRE ARCHIVO ELECTRONICO A)

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

Titulo: Documentacion administrativa general

DOCUMENTO UNICO EUROPEO DE CONTRATACION (DEUC)
(INSTRUCCIONES)

- Cuando se trate de empresarios no espafioles de estados miembros de la UE, tendran que
acreditar su inscripcion en un registro profesional o comercial cuando este registro sea exigido

por la legislacién del estado respectivo.

Los demas empresarios extranjeros acreditaran su capacidad de obrar con Informe de la mision
diplomatica permanente de Espafia en el estado correspondiente o de la oficina consular en el

ambito territorial en el que radique el domicilio de la empresa ofertante.

- Los empresarios extranjeros presentaran una declaracion en la que se someteran de manera
exclusiva a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles para todas las incidencias que,
de manera directa o indirecta, puedan derivarse del contrato y con la renuncia, en su caso, al

fuero jurisdiccional extranjero que corresponda al licitador.

- Documento que acredite la personalidad del representante del licitador (DNI para espafioles,
pasaporte o cualquier otro documento oficial acreditativo de su personalidad para extranjeros) y
ademas, poder suficiente en derecho a su favor, inscrito, en su caso, en el Registro Mercantil, que

lo habilite para concurrir a la suscripcidén de contratos en nombre del representante.

- Declaraciones juradas conforme se encuentran al corriente en el cumplimiento de las

obligaciones tributarias y de seguridad social a las que se refiere la LCSP.

- Tratandose de empresas extranjeras o comunitarias, se estara a lo que dispone el articulo 67 y
68 LCSP.

- Compromiso de constitucion de Unién Temporal de Empresarios, en su caso. Cuando dos o
mas empresas acudan a una licitacion constituyendo una unién temporal, deberan aportar un
documento privado indicando los nombres y circunstancias de las empresas que la suscriban, la

participacién de cada una de ellas, asi como que asumen el compromiso de constituirse
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formalmente en unién temporal, caso de resultar adjudicatarias (arts. 69 LCSP y 24 RGLCAP). El
citado documento debera estar firmado por quienes tengan la representaciéon de cada una de las
empresas componentes de la Union. En estos casos, cada una de las empresas debera

presentar su Declaracién Responsable.
SOBRE ARCHIVO ELECTRONICO B)
OFERTA ECONOMICA

Propuesta econdmica, firmada por la empresa licitante o por la persona que la presenta,

redactada de acuerdo al modelo recogido como anexo |I.

DUODECIMA. CALIFICACION DE LOS DOCUMENTOS Y APERTURA DE LOS ARCHIVOS
ELECTRONICOS

Vencido el plazo de presentacién de proposiciones se llevaran a cabo las siguientes publicas

La Mesa de contratacion, en sesién no publica, calificard previamente los documentos contenidos en el

archivo A.

Si observase defectos materiales o de forma, podra conceder, si lo estima conveniente, un plazo no superior
a tres dias habiles para que el licitador o la licitadora subsane el error. La comunicacién a los interesados se

efectuara por medios electrénicos.

Posteriormente, y en acto privado, se procedera a la apertura de los archivos B, a la hora y dia que a tal
efecto sefiale la Mesa de Contratacién, cuya apertura sera publicada en PLACE con el dia y hora sefialado al

efecto.

Realizado el acto privado de apertura de proposiciones y resuelto, en su caso, la situacion de empate, la
Mesa de Contratacién, reunida al efecto, formulara propuesta de adjudicacién que elevara junto con el
acta/actas correspondiente/s en las que se recogeran las observaciones pertinentes, la documentacion

administrativa y propuestas econdmicas, al 6rgano de contratacién que haya de efectuar la adjudicacion.

DECIMO TERCERA.- CRITERIOS DE VALORACION DE LAS OFERTAS EN RELACION A LA
SUBASTA. Y CRITERIO DE DESEMPATE

Las ofertas se valoraran conforme a un unico criterio de adjudicacion que sera el mejor precio ofertado.

Se otorgaran 100 puntos a la propuesta que haya ofertado el precio mas elevado, otorgando al resto de

licitadores la puntuacién que resulte de aplicar la siguiente férmula:

Puntos = (Oferta a valorar) x n° puntos
{Propuesta con el precio ofertado mas elevada)
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En caso de empate entre dos 0 mas ofertas se invitara a los ofertantes cuyas propuestas sean iguales a
presentar en el plazo de tres dias habiles, una nueva propuesta por un importe superior al del empate, y
si este persistiera o ninguno de los ofertantes cuyas propuestas estuvieran empatadas presentara
nueva oferta se resolvera mediante sorteo, comunicandose a estos licitadores el lugar, dia y hora en

que se celebrara dicho sorteo.

No son aplicables los criterios de desempate las determinaciones del articulo 147.2 LCSP al ser el

precio el Unico criterio de adjudicacion.

DECIMO CUARTA. INADMISIBILIDAD DE VARIANTES

No se admiten variantes ni alternativas sobre el objeto del contrato.

DECIMO QUINTA.- MESA DE CONTRATACION. ORGANO DE CONTRATACION

El Organo de Contratacion estara asistido, para la adjudicacion del contrato, por una Mesa de

Contratacion constituida de conformidad con lo dispuesto en la DA 22 LCSP.
Mesa de Contratacion

La mesa de contratacién se compondra de Presidencia, Secretaria y al menos tres vocales, y la
designacién de miembros asi como de sus suplentes se hara publico a través del perfil de
contratante con una antelacién minima de siete dias con respecto a la reunién que celebrara la

mesa para la apertura de los sobres.

La composicion de la mesa sera la determinada en las Bases de Ejecucion del Presupuesto

General 2024 publicadas en pagina web de la Entidad Local.

Para el ejercicio de sus funciones, la Mesa podra solicitar cuantos informes técnicos considere
precisos. La asistencia de los miembros titulares a las reuniones de la Mesa de Contratacion en

los casos en los que no sea posible la suplencia se podra realizar a través de medios telematicos.
Composicion de la mesa de contratacion conforme a lo dispuesto en la DA 22.7 LCSP:

La Mesa de contratacién estara presidida por un miembro de la Corporacion o un funcionario de
la misma, y formaran parte de ella, como vocales, el Secretario 0, en su caso, el titular del érgano
que tenga atribuida la funcién de asesoramiento juridico, y el Interventor, o, en su caso, el titular
del 6rgano que tenga atribuidas la funcion de control econdmico-presupuestario, asi como
aquellos otros que se designen por el drgano de contratacion entre el personal funcionario de
carrera o personal laboral al servicio de la Corporacién, o miembros electos de la misma, sin que

su numero, en total, sea inferior a tres. Los miembros electos que, en su
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caso, formen parte de la Mesa de contratacion no podran suponer mas de un tercio del total de

miembros de la misma. Actuara como Secretario un funcionario de la Corporacion.

En ningun caso podra formar parte de las Mesas de contratacion ni emitir informes de valoracién
de las ofertas, personal eventual. Podra formar parte de la Mesa personal funcionario interino
Unicamente cuando no existan funcionarios de carrera suficientemente cualificados y asi se

acredite en el expediente.

La composicion de la Mesa se publicara en el perfil de contratante del 6rgano de contratacion

correspondiente. Se podran constituir Mesas de Contratacion permanentes.
Organo de Contratacion es el Pleno de la Corporacion.

De conformidad con la DA 22 de la LCSP que deroga el articulo 22.2.n de la Ley 7/1985 de 2 de
abril, de Bases de Régimen Local, el érgano administrativo de adjudicacion y contratacion es el

Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Garrucha.

La documentacién se podra obtener en la sede del 6rgano de contratacién, ubicada en el Paseo
del Malecén, num. 132, 04630, Garrucha (Almeria); o bien, en el Perfil del Contratante al que se

tendra acceso en la pagina web siguiente: http://www.garrucha.es/

La Mesa de Contratacién estara constituida por:
Presidente: El Interventor
Vocales:

Vocal Primero: Arquitecto Municipal, Area Técnica de Urbanismo. D. JUAN DOMINGO HARO
PONCE

Vocal Segundo: Funcionario de Area de Gestiéon Econémica, Tesoreria, Cuerpo de Gestién, D.
ANTONIO GEREZ SAEZ

Vocal Tercero: Administrativa, adscrita a Area General de Intervencién. D MARIA ALONSO
ARES

Secretario/a: Funcionaria de Carrera, Escala de Administracion General, Subescala Cuerpo de
Gestion, D MARIA ESTER DOMINGUEZ VILLALOBOS.

La Mesa de Contratacion se regira por lo dispuesto en el articulo 326 y apartado 7 de la
disposicién adicional 22 de la LCSP, y en lo que no lo contradiga, en los articulos 21 a 24 del Real
Decreto 817/2009, de 8 de mayo, y 81 a 84 del RGLCAP.
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Para la valida constitucion de la mesa deberan estar presentes la mayoria absoluta de sus
miembros y, en todo caso, el/la Presidente/a, el/la Secretario/a y al menos, los dos vocales que
tengan atribuidas las funciones correspondientes al asesoramiento juridico y al control

economico-presupuestario del Ayuntamiento.

A los efectos del articulo 17.3 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico, en el caso de que no hubiera el quérum minimo de asistencia en primera convocatoria,

se entendera automaticamente convocada quince minutos mas tarde.

De todas las reuniones de la Mesa de Contratacion, se levantara acta sucinta reflejando lo
acaecido, incorporandose a las mismas, en su caso, los informes que se evacuen para la

calificacion de la documentacion.

DECIMO SEXTA.- APERTURA DE PROPOSICIONES Y PROPUESTA DE ADJUDICACION.

La Mesa de contratacion, una vez calificada la documentacion del archivo sobre A) y realizadas
las subsanaciones y, en su caso, aportadas las aclaraciones o documentos complementarios
requeridos, o transcurrido el plazo que se hubiese conferido al efecto, realizara en acto privado la
apertura del archivo sobre B) de los licitadores admitidos, en el lugar y hora sefialadas en el
anuncio de licitacion, cuya celebracion debera tener lugar en un plazo no superior a siete dias a
contar desde la apertura de la documentaciéon administrativa a que se refiere el articulo 140 de
LCSP.

Se dictara acta tras la apertura de sobre archivo A) con expresién de los licitadores admitidos y de
los excluidos y de las causas de su exclusion, invitando a los asistentes a que formulen las
observaciones que estimen oportunas que seran reflejadas en el acta. Se dara traslado durante el
plazo de tres dias naturales para que subsanen las deficiencias que se hayan apreciado en la
presentacion de la documentacion del sobre /archivo A). Reiterando, en cualquier caso, que, si
observase defectos materiales o de forma, podra conceder, si lo estima conveniente, un plazo no
superior a tres dias habiles para que el licitador o la licitadora subsane el error. La comunicacion a

los interesados se efectuara por medios electrénicos.

A continuacion, la Secretaria de la Mesa procedera a la apertura del sobre archivo B) de los
licitadores admitidos, que se leera su integridad, procediéndose a su valoracion de las

proposiciones econémicas.

La Mesa de Contratacion elevara al 6rgano de contratacion la propuesta de adjudicacion
razonada que con arreglo a la clasificacion de las ofertas efectuada, que incluira en todo caso la
ponderacion de los criterios indicados en el presente pliego, acompafiada de las actas de sus
reuniones y de la documentacion generada en sus actuaciones y, en su caso, del informe emitido.
Dicha propuesta no crea derecho alguno mientras el érgano de contratacion no dicte la resolucién

de adjudicacion.
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DECIMO SEPTIMA.- CLASIFICACION DE OFERTAS

La mesa clasificara las proposiciones presentadas, por orden decreciente, atendiendo a los

criterios de adjudicacion.

La clasificacion de las proposiciones presentadas que realice la Mesa de contratacion, sera
remitida al 6rgano de contratacion una vez supervisada la documentacioén solicitada al licitador

propuesto para la adjudicacion definitiva, conforme al articulo 150 LCSP

DECIMO OCTAVA.- DOCUMENTACION PREVIA A LA ADJUDICACION DEFINITIVA

El érgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la oferta econémicamente
mas ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquel

en que hubiera recibido el requerimiento, presente los siguientes documentos:

1. DNI, o documento equivalente de identidad, de la persona que efectla la propuesta en su

nombre o como representante de otra, y, en este caso, el poder notarial correspondiente.

2. En su caso, fotocopia diligenciada de los Estatutos, reglamento o escritura de
constitucién o modificacién de la Sociedad o entidad, debidamente inscrita en el Registro

Mercantil o en el Registro que corresponda, y numero de Identificacion Fiscal.

3. Declaracion responsable expresa de no hallarse incurso en ninguno de los supuestos de
prohibicién para contratar, conforme a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley de

Contratos del Sector Publico.

4. Certificacion acreditativa de estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones
tributarias para con la administracién del Estado, en la forma prevista en el articulo 13 del
Real Decreto 1.098/2001. Asimismo, certificacion expedida por la Administraciéon

Tributaria de la Junta de Andalucia y expresamente de esta Hacienda Local

5. Certificacion acreditativa de estar al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones

para con la Seguridad Social.

6. Constitucion de la garantia definitiva: de conformidad con lo dispuesto en el articulo 107
de LCSP y de las circunstancias econdmicas actuales, la garantia definitiva que debera
constituir el adjudicatario sera del 5 por 100 de la oferta presentada por licitador, excluido

el Impuesto sobre el Valor Afiadido.

La garantia podra constituirse en metalico, mediante aval, en valores publicos o en
valores privados, por contrato de seguro de caucién o por retenciéon de parte del
precio, en la forma y condiciones establecidas en los articulos 55 y siguientes
RGCAP, debiendo depositarse su importe, o la documentaciéon acreditativa

correspondiente, en la Tesoreria Municipal.
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7. Cuando resulte adjudicataria una UTE, ademas de los documentos anteriormente
indicados habra de aportarse, dentro del mismo plazo, escritura publica de su
constitucion, CIF asignado a la Unién Temporal y nombramiento de representante o

apoderado con poder bastante.

8. Las empresas extranjeras aportardn una declaracion expresa de someterse a la
jurisdiccion de los Juzgados o Tribunales espafioles en cualquier orden, para todas las
incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en

su caso, al foro jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante.

En caso de no cumplimentar en plazo el requerimiento, se entendera que el licitador ha retirado
su oferta, procediéndose a exigirle, en concepto de penalizacion, el 3% del presupuesto base
de licitacion, IVA excluido, sin perjuicio de lo establecido en el articulo en la letra a) del apartado
2 del articulo 71 sobre concurrencia de causa impeditiva de contratacion; y se efectuara un nuevo
requerimiento a la empresa licitadora o licitadoras siguientes a aquella, por el orden en que hayan

quedado clasificadas sus ofertas.

La adjudicacion sera notificada a todos los licitadores y se publicara en el DOUE, perfil de

contratante de esta Institucion y PLACE.

El contrato se perfeccionara mediante su formalizacion en documento administrativo que se
ajuste con exactitud a las condiciones de la licitacion, y dicho documento constituira titulo

suficiente para acceder a cualquier registro publico.

En plazo que se sefale en la notificacion de la adjudicacion, que no podra exceder de 15 dias
habiles, el adjudicatario debera comparecer en esta Administracion para formalizar el contrato en

documento administrativo.

Transcurrido el citado plazo sin que se haya cumplimentado adecuadamente el requerimiento, se
entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la misma

documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

DECIMO NOVENA.- ADJUDICACION DEFINITIVA

El Pleno de la Corporaciéon debera adjudicar el contrato dentro de los quince dias habiles
siguientes a la recepcion de la documentacion. La adjudicacion debera ser motivada, se notificara
a los candidatos o licitadores y, simultaneamente, se publicara en el perfil de contratante, con

arreglo a lo previsto en el art 151.1 LCSP.

La adjudicacion definitiva se realizara en el plazo maximo de tres (3) meses a contar desde la
apertura de las proposiciones. Transcurrido este plazo sin haberse dictado acuerdo resolutorio

del procedimiento, los licitadores podran retirar sus ofertas y las garantias constituidas.
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La Administracion tendra la facultad de adjudicar el contrato a la proposicion mas ventajosa

mediante la aplicacion de los criterios establecidos en el PCAP.

No podra declararse desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o proposicion que sea

admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.
Devolucién de la garantia provisional. No se exige

VIGESIMA.- FORMALIZACION DEL CONTRATO, OTORGAMIENTO DE ESCRITURA
PUBLICA.

Sin perjuicio de las determinaciones del articulo 153 LCSP el Excmo. Ayto. de Garrucha y el
adjudicatario deberan elevar a escritura publica el contrato de compraventa en el plazo maximo
de TRES (3) MESES, contados a partir del dia siguiente a la notificacién de la adjudicacion del
mismo, al objeto de la inscripcidn de la titularidad de la antecitada finca a favor del adjudicatario

en el Registro de la Propiedad.

Si al momento de la escritura de transmision el adjudicatario no hubiera cumplido con la
obligacion de abonar el precio de adjudicacion o no concurriese al acto de formalizacién de la
compraventa en la fecha que se sefiale, se entendera que renuncia a la adjudicacion el érgano de
contratacion, perdiendo la fianza constituida y debiendo responder de los dafos y perjuicios
causados, y el 6rgano de contratacion podra acordar la adjudicacion de la enajenacién al

siguiente licitador admitido en orden de puntuacion.
VIGESIMO PRIMERA.- RIESGO Y VENTURA
La ejecucioén del contrato se realizara a riesgo y ventura del contratista.

La enajenacion se realiza en concepto de “cuerpo cierto”, y no a razén de un tanto por unidad de
medida o nimero, por lo que, conforme a lo indicado en el art. 1.471 del Cédigo Civil, no tendra
lugar el aumento o disminucion del precio, aunque resulte mayor o menor cabida o numero de los

expresados en el contrato.
VIGESIMO SEGUNDA.- GASTOS Y TRIBUTOS POR CUENTA DEL ADJUDICATARIO

Seran a cargo del contratista los gastos siguientes, que se entienden EXCLUIDOS en el precio de

adjudicacion ofertado:

9. El Impuesto sobre el Valor Afadido o, en su caso, el Impuesto sobre Transmisiones

Patrimoniales y Actos Juridicos Documentales.

10. Los originados por la transmisién derivados de la elevacion de la misma a documento

publico notarial, asi como la inscripcion en el Registro de la Propiedad.
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11. Todo tipo de gastos derivados de liquidaciones de licencias, autorizaciones y permisos
que sean pertinentes, asi como los impuestos y tasas que puedan devengarse y en
general todos los gastos que se deriven segun lo dispuesto en la normativa aplicable y

vigente.

VIGESIMO TERCERA.- DECISION DE NO CELEBRAR EL CONTRATO Y DESISTIMIENTO
DEL PROCEDIMIENTO

De acuerdo con lo previsto en el articulo 152 de la LCSP, el Organo de Contratacién, por razones
de interés publico debidamente justificadas, podra adoptar la decisiéon de no adjudicar o celebrar
el contrato. También podra desistir del procedimiento cuando aprecie una infraccion no
subsanable de las normas de preparacién del contrato o de las normas reguladoras del
procedimiento de adjudicacién. Tanto la decision de no celebrar el contrato como el desistimiento
del procedimiento deberan llevarse a cabo antes de la formalizacion del contrato, y de acuerdo

con los requisitos establecidos en el referido articulo.
VIGESIMO CUARTA.- EXTINCION DEL CONTRATO
El contrato se extinguird por cumplimiento o resolucion

Conforme al articulo 26 LCSP en aplicacion de la doctrina de los actos separables, a estos
efectos, sera de aplicacion ademas de lo contenido en el presente pliego de clausulas
administrativas particulares, en el Coédigo Civil y demas disposiciones de derecho privado que

sean de aplicacion.

Se considerara causa de resolucion del contrato la falta del pago del precio, en los plazos y forma

establecidos en el presente Pliego.

La aplicacion de las causas de resolucion, sus efectos, asi como el procedimiento
correspondiente y la indemnizacion por dafos y perjuicios que proceda, se ajustaran a lo
dispuesto en las disposiciones de derecho privado (Cédigo Civil) de aplicacion con las

salvedades establecidas en este pliego.
VIGESIMO QUINTA.- PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

De acuerdo a la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos Personales y
garantia de los derechos digitales, las personas participantes autorizan al Ayuntamiento el
almacenamiento y el tratamiento de sus datos personales, asi como la cesién de los datos
facilitados a la Hacienda Local y a la notaria en la que se firme la escritura de compraventa, tras

la adjudicacioén del presente contrato privado de enajenacion

VIGESIMO SEXTA.- JURISDICCION COMPETENTE
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Las cuestiones litigiosas surgidas sobre la interpretacién, actos de preparacion, adjudicacion y
modificacién, del presente contrato de naturaleza juridico privado conforme a las
determinaciones establecidas en el articulo 26.2 de la LCSP estaran serd el orden jurisdiccional
contencioso administrativo el que conozca de dichas cuestiones, reiterando lo establecido en el
articulo 27.1.b) LCSP.

De igual forma las cuestiones que se susciten sobre la preparacion, adjudicacion del presente
contrato podran ser resueltas por el 6rgano de contratacion competente, cuyos acuerdos pondran
fin a la via administrativa y contra los mismos habra lugar a recurso contencioso-administrativo,
conforme al previsto por la Ley reguladora de dicha jurisdiccién, en el articulo 2 de la referida Ley,
y en aplicacién expresa de lo dispuesto en el articulo 27.1.b) LCSP, sin perjuicio de que los
interesados puedan interponer recurso potestativo de reposicion, en el plazo de un mes previsto
en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015 1 octubre y en aplicacion del articulo 52 LRBRL, o

Recurso especial en materia de contratacion segun dispone el articulo 44 y ss LCSP

En relacion a las cuestiones sobre los efectos y extincion que les seran de aplicacion las normas
de derecho privado sera el orden jurisdiccional civil segun el articulo 27.2 LCSP para la resolucién

de las siguientes cuestiones que se susciten:

a) Las controversias que se susciten entre las partes en relacion con los efectos y extincion de los
contratos privados de las entidades que tengan la consideracion de poderes adjudicadores, sean
o no Administraciones Publicas, con excepcion de las modificaciones contractuales citadas en las
letras b) y c) del apartado anterior del articulo 27.1 LCSP

b) De las cuestiones referidas a efectos y extincion de los contratos que celebren las entidades

del sector publico que no tengan el caracter de poderes adjudicadores.

c) El conocimiento de las cuestiones litigiosas relativas a la financiacidn privada del contrato de
concesion de obra publica o de concesién de servicios, salvo en lo relativo a las actuaciones en
ejercicio de las obligaciones y potestades administrativas que, con arreglo a lo dispuesto en esta
Ley, se atribuyen a la Administracién concedente, y en las que sera competente el orden

jurisdiccional contencioso-administrativo.
ANEXO |

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE SOBRE CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS
PREVIOS

Declaracion responsable de conformidad con lo dispuesto en el articulo 140 LCSP, cuyo modelo

consiste en el documento europeo Unico de contratacién ( DEUC), aprobado a través
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del Reglamento (UE) n° 2016/7, del 5 de enero ( https:// ec. europa.yo/growth/
tools-databases/espd), que debera estar firmada y con la correspondiente identificacion.

De conformidad con lo establecido en la parte |l, seccién a, quinta pregunta, dentro del apartado
titulado “Informacién general” del formulario normalizado del documento europeo Unico de
contratacioén, las empresas que figuren inscritas en una “lista oficial de operadores econémicos
autorizados” sélo deberan facilitar en cada parte del formulario aquellos datos e informaciones

que, en su caso concreto, no estén inscritos en estas “listas oficiales”.

En Espafia, las empresas no estaran obligadas a facilitar aquellos datos que ya figuren inscritos
de manera actualizada en el Registro de Licitadores que corresponda, ya sea el Registro Oficial
de Licitadores y Empresas Clasificadas del Sector Publico o el equivalente a nivel autonémico
con el alcance previsto en el articulo 341 LCSP, siempre y cuando las empresas incluyan en el
formulario normalizado del documento europeo Unico de contratacion ( DEUC) la informacion
necesaria para que el érgano de contratacién pueda realizar el acceso correspondiente (direccion
de la pagina internet, todos los datos de identificacién y, en su caso, la necesaria declaracién de
consentimiento), por aplicacion del articulo 59.1, penultimo parrafo de la Directiva 2014/24/UE del
Parlamento Europeo y del Consejo, del 26 de febrero, y en coherencia con eso , el establecido en
la parte VI del formulario. A estos efectos, se podra consultar la Resolucion del 6 de abril de 2016,
de la Direccién General del Patrimonio del Estado, por la que se publica la Recomendacion de la
Junta Consultiva de Contrataciéon Administrativa sobre la utilizacién del Documento Europeo
Unico de Contratacion previsto en la nueva Directiva de contratacion publica, al objeto de
comprobar la informacion contenida en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas

Clasificadas del Sector Publico.

Para el caso de que la empresa se encuentre inscrita en el Registro Oficial de Licitadores y
Empresas Clasificadas del Sector Publico o registro autonémico equivalente, la empresa
licitadora debera asegurarse de qué datos se encuentran inscritos y actualizados en dichos
Registros y cudles no estan inscritos o estandolo no estan actualizados. En lo que respeta a
empresas no nacionales procedentes de Estado Miembros de la UE, tanto el 6rgano de
contratacién como las empresas interesadas tienen a su disposicion el depésito de certificados
en linea e-Certis, en el cual consta: una lista completa y actualizada de los documentos y
certificados que en cada Estado son susceptibles de ser utilizados por las empresas interesadas
cémo medio de prueba del cumplimiento de los requisitos previos de acceso a una licitacién
publica, asi como una lista de los Registros de licitadores o de otro tipo y de las bases de datos

que expiden estos certificados y documentos.
Firma

La inexactitud, la falsedad o la omisidon de cualquiera de los datos y manifestaciones que se
incorporen a la declaracién responsable determinara la exclusion automatica del licitador desde

el
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momento en que se tengan constancia de estos hechos, sin perjuicio de les responsabilidades

penales, civiles o administrativas que pudiesen corresponder.

ANEXO 1l

OFERTA ECONOMICA

D con domicilio
1<) 2 [ calle ..o, NIF y DNI n®............. ,
actuando en nombre propio o0 en representacion de..............cooeiiiiiiiiieieean como

acredita con la escritura de poder aportada en el sobre n°® 1
MANIFIESTA

1°.- Que conoce y acepta las Condiciones para la presentacion de ofertas de compraventa de

bienes titularidad del Ayuntamiento de Garrucha (Almeria).
2°.- Que presenta oferta econdmica compraventa por:

FINCA REGISTRAL N° 739 DEL TERMINO MUNICIPAL DE GARRUCHA (ALMERIA), SITUADO
EN PASEO DEL MALECON N° 26 Y CALLE MAYOR S/N. REF CATASTRAL:
4862002XG0146S0001BZ.

DATOS REGISTRALES.

TOMO: 316 LIBRO: 11 FOLIO 221 INCRIPCION 32 N° FINCA 739. CODIGO REGISTRAL
UNICO: 04010000247950.

Finca conocida cominmente como “LA PALMERA”.

3°.- Que oferta para la adquisicién de los bienes expresados en el apartado 2° y me comprometo

a abonar el

PRECIO (excluido IVA y resto de impuestos):.............cccceeuenes EUROS (exprésese en

letra y niumero)

4°.- Que conoce y acepta el Pliego de Condiciones y sus Anexos en los que se expresan las
condiciones por las que se regira la compraventa, asi como el plazo y condiciones para el
otorgamiento de la escritura de compraventa y el pago de cuantos gastos, tributos e impuestos

origine la misma.

Garrucha, a .............. de...cooveninnnn. de 2024
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(Firma digital y / o sello de la Empresa, en su caso)

SE PLANTEA EN GARRUCHA A QUINCE DE OCTUBRE DE 2024.

EL ALCALDE PRESIDENTE ANTE MI

D. PEDRO ZAMORA SEGURA SECRETARIO GENERAL

INFORMA ESTIMATORIO

INTERVENTOR

Con incorporacién por ministerio de la Ley de las determinaciones sobre el destino del PPS que

se da por integramente reproducido”

A continuacion se concede la palabra a la portavoz del Grupo Socialista con relacion a la
propuesta que se plantea al Pleno y manifiesta su opinién contraria a la misma: se vende, por
primera vez patrimonio para financiar sus sueldos. Nuestro voto sera contrario a esta propuesta.
Hay otras soluciones para garantizar sus sueldos desmesurados. El portavoz de VOX tiene una
madeja...

(El alcalde solicita que se cifia al orden del dia, lo que le reprocha la interviniente)...
podria usarse por ejemplo la “Comunidad Energética” de la que habla ¢ Podria darme el nombre
de la empresa que le ha realizado a usted su instalacion?.... esta cubriéndose de gloria el sefior
portavoz de VOX. Se ha referido durante veinte minutos a algo que no estaba recogido en el
orden del dia. Los plenos estan grabados, y el pueblo vera sefior alcalde, lo injusto de su trato.
Respecto a nuestros juicios: han sido archivados. Es un negocio redondo: se vende patrimonio y
se pagan sus sueldos. Sobre sus alusiones al faro el sefior portavoz de VOX desconoce de lo que
habla, porque esa propiedad no es nuestra. Espero que se dediquen esos ingresos a
construccién de VPO, aunque sabemos que se van a destinar a financiar sus sueldos. A mi eso si
que me daria verglienza.

La concejala Carmen Llamas responde que le sorprende muchisimo al oirle decir que la
concesion de la parcela quedé desierta ...y ahora que es para pagar nuestros sueldos. Como se
ha dicho tenemos que obtener una autorizacion previa, y solo asi podremos pagar por ejemplo la
deuda de la rotonda de las palmeras, de dos millones de euros que usted asumio sin partida
presupuestaria. A usted le da igual eso al parecer. Y también le da igual la deuda con
proveedores y con bancos. Es demagogia lo de los sueldos y es lo que tratamos de resolver.

El portavoz de Garrucha con la Gente responde a la peticidn de la portavoz socialista de
construccion de VPO, que ella no hizo ninguna en los ocho afios que estuvo como alcaldesa. Ni
arreglé las calles del pueblo. Lo que si hizo fue contratar por vias de hecho y sin procedimiento a
mucha gente sin cobertura presupuestaria. Ya veremos esto en otro pleno préximo...

El portavoz de UCIN toma la palabra para manifestar que aqui nadie se cifie al orden del
dia y todos hablan de lo que les parece oportuno. Yo no estoy de acuerdo en que se venda el
patrimonio. Tengan cuidado con el destino de los ingresos que procedan de esa venta. Seria
interesante que fuera un hotel y mediante concesion, pero a ustedes les interesan sus sueldos.
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El concejal de VOX interviene para manifestar que a él personalmente no le gusta la venta de
patrimonio, pero a la fuerza ahorcan. Usted no quiso adquirir el solar de la cofradia. Respecto a lo
que me pregunté antes la empresa que instalé en mi domicilio las placas solares es una start.up y
se llama SOLENERGIA.

La portavoz del grupo socialista interviene para decir que aqui hay cosas que no se
sostienen. Los sueldos de los concejales no son los 200 euros que la concejala menciona sino
que, entre sus asesores y ustedes, son mas del doble. Os habéis doblado el sueldo. Y yo bajé
respecto al anterior alcalde del PP.. estan ustedes batiendo los récords de anticipos de caja.
Usted Sr. Ramos actua asi porque el alcalde lo permite: el alcalde nos contestd que el uso privado
de la conexion eléctrica de su coche “era correcto fuera el que fuera”. ;qué es lo siguiente que
ustedes nos van a vender?. En su conciencia lo llevan y se lo demandaran los vecinos de
Garrucha.

Por parte del portavoz de Garrucha con la Gente se replica con manifestaciones relativas
a cifras y cantidades asi como deudas futuras que debera asumir la corporacion: usted
incremento la deuda y hay que pagar porque la situaciéon es insostenible. Es una forma de
gobernar responsable que no es la de usted, para preparar un mejor futuro para Garrucha. Usted
insiste en el pago de los sueldos de los politicos: es una propuesta seria. Respete las decisiones
de este equipo de gobierno para afrontar la deuda que ustedes prometieron disminuir.

El concejal de UCIN finaliza diciendo que si ustedes con este dinero son capaces de
aguantar el final de la legislatura habran conseguido su objetivo: terminar la legislatura y dejar un
marrén a quien venga.

El concejal de VOX interviene para decir que en su caso no percibe sueldo, pero hablara
a favor de sus companieros. Ustedes pensaban que iban a poder ponerse esos sueldos por el
aumento de la poblacién. Miente para que no se distinga la verdad de la mentira. Esta es una
necesidad. Los concejales trabajan. Al final veremos el resultado.

Finalizado el debate se aprueba la propuesta por MAYORIA con los votos de PP,
Garrucha con la gente, VOX y los votos en contra de PSOE y UCIN.

Y para que asi conste donde proceda expido la presente de orden y con el visto bueno del
Sr. Alcalde-Presidente en Garrucha a fecha y firma electrénica.

Ve Be
El Alcalde
Fdo. Pedro Zamora Segura
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